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1. OBJETO DE LA CONVOCATORIA

Las presentes normas tienen por objeto definir y regular las condiciones relativas a la Convocatoria pUblica
realizada por el Ajuntament d'Elx, para la comercializacion y adjudicacion de 74 viviendas y 51 plazas
de garaje vinculadas a los propietarios y titulares de derechos de dominio incluidos en el ambito del
Area de Regeneracion y Renovacion Urbana (ARRU) “Barrio de San Antdn” de Elche, declarado por la
Generalitat Valenciana con fecha 23 de octubre de 2014, a los efectos previstos en el Real Decreto
233/2013.

2.  NORMATIVA DE APLICACION

Se ha tenido en cuenta en la presente Convocatoria el contenido del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracién y renovacion urbanas, 2013-2016; y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion,
Regeneracion y Renovacion Urbanas, asi como la legislacion estatal y autondmica en vigor en materia de
vivienda y urbanismo.

También se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de
Subvenciones.

De igual modo, se estara a lo establecido en el Convenio de Colaboracién suscrito entre el Ministerio de
Fomento y la Generalitat Valenciana para la ejecucion del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas,
la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016 (Plan 2013-2016).

Finalmente se ha considerado el contenido del Acuerdo de la Comision Bilateral celebrada el 24 de octubre
de 2014, relativo al Area de Regeneracidn y Renovacion Urbana “Barrio de San Antdn” de Elche,
formalizado entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana y el Ajuntament d’Elx.

3. AMBITO DE ACTUACION

Para poder participar en la presente Convocatoria para la adjudicacion y adquisicion de alguna de las
74 viviendas de nueva construccién (con o sin plaza de garaje vinculada), los solicitantes deberan
acreditar ser titulares, por cualquier titulo admitido legalmente (incluyendo, entre otros, a
usufructuarios, nudos propietarios y/o cotitulares), de algin derecho de dominio sobre una vivienda
en la 12 Fase del ARRU Barrio de San Antdn, esto es, en los bloques 11, 12, 13 6 14, situados en las
calles Pintor Benedito 15, 17, 19y 21; Palombar 9, 11, 13 y 15; Alcana 9, 11, 13y 15; y, Saoni 5, 7, 9
y 11.

La acreditacion de los derechos de dominio sobre la vivienda inicial debera estar inscrita en el Registro
de la Propiedad o debera ser documentada por cualquier medio fehaciente admitido en derecho.

4. COMUNICACION DE LA CONVOCATORIA

Una vez aprobada la presente Convocatoria por la Junta de Gobierno Local del Ajuntament d’Elx, se
comunicara a los propietarios y/o titulares de derechos de dominio de viviendas de los bloques 11, 12, 13y
14, afectados por la 12 Fase del ARRU Barrio de San Antdn, mediante su publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia de Alicante, en la pagina web del Ajuntament d’Elx (www.elche.es), en la pagina web de la
empresa municipal PIMESA (www.pimesa.es), en los tablones de anuncios del Ayuntamiento y PIMESA y
en los tablones de anuncios de cada uno de los edificios incluidos en el ambito de actuacion.
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5. DECLARACION DE AREA DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA
5.1 Area de Renovacion Urbana (ARU)

El Ministerio de Vivienda, la Generalitat Valenciana y el Ajuntament d’Elx suscribieron, el 30 de octubre
de 2008, el Acuerdo de la Comisién Bilateral relativo al ARU Barrio de San Anton, declarado como tal
en el mismo.

El dmbito de la actuacién ARU se delimitd al Norte por las calles Abio y Albelld; al Sur, por la calle
Pintor Benedicto y Avda. de Santa Pola; al Este, por la calle Marchena; y al Oeste por la Avda. de
Santa Pola y Zonas Verdes.

La renovacién prevista contemplaba: las obras de demolicion de los edificios, la reurbanizacion del
suelo, el mantenimiento o rehabilitacidn de la edificacién existente y la construccion de nuevas
viviendas, asi como actuaciones de realojo de los afectados y de gestion técnica e informacion a los
mismos a través del Equipo Técnico de Gestion adscrito a la Ventanilla Unica de Vivienda existente en
el municipio.

Se designé al Instituto Valenciano de Vivienda (IVVSA) Ente Gestor de la renovacion urbana, estando
encargado de la realizacidn de la nueva ordenacién urbanistica del Barrio, y de la promocién,
construccion, adjudicacién y venta de las nuevas viviendas, en régimen de proteccion publica.

El proyecto implicaba la renovacion de 1.095 viviendas, si bien en la 12 Fase se actuaba sobre 308
viviendas, con una inversion de 36.752.002,87 euros. La financiacion corria a cargo del Ministerio de
Vivienda (26,86%), la Generalitat Valenciana (26,86%), el Ajuntament d’Eix (8,63%) y los particulares
(37,65%).

El Acuerdo de la Comision Bilateral sufrid una modificacién suscrita el 15 de diciembre de 2010, en
virtud de la cual se acordd ampliar el plazo de ejecucion de las actuaciones hasta el 31 de diciembre
de 2014 y reajustar la financiacién acordada, sin que ello implicase alteracion presupuestaria alguna
para el Ministerio de Fomento, estableciéndose nuevas anualidades a fin de adecuarlas a las
necesidades reales de la ejecucion de las obras.

Los propietarios de viviendas del ARU Barrio de San Antdn interesados, formalizaron con el IVVSA un
compromiso individualizado de aceptacién de la actuacion de renovacion urbana en los afos 2009 y
2010.

Con fecha 21 de diciembre de 2009 se realizé6 ante Notario un sorteo para determinar el orden de
asignacion, a los titulares de derechos, de las nuevas viviendas a construir. Los propietarios
interesados procedieron a suscribir el acuerdo de adquisicion de inmueble sito en el Area de
Renovacion Urbana Barrio de San Anton.

5.2 Area de Regeneracion y Renovacién Urbana (ARRU)

En el afio 2013, el Gobierno aprueba un nuevo marco legislativo en materia de vivienda, publicando el Real
Decreto 233/2013, y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas.

El 15 de octubre de 2013 se reunid la Comision Técnica de Seguimiento del Acuerdo de la Comision
Bilateral, integrada por el Ministerio de Fomento, la Generalitat, la Entidad de Infraestructuras de la
Generalitat - EIGE (antes IVVSA) y el Ajuntament d’Elx, en la que las partes reafirmaron su voluntad de
proseguir la actuacion en el nuevo marco legislativo, proponiendo incluir el ARU Barrio de San Antén en el
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Plan Estratégico de Vivienda de la Comunidad y en el ulterior Convenio, con caracter prioritario. Asimismo,
acordaron el cambio de Ente Gestor y Agente Urbanizador que ostentaba EIGE, a favor del Ajuntament
d’Elx, a través de la Empresa Publica Municipal PROMOCIONES E INICIATIVAS MUNICIPALES DE ELCHE,
S.A. (PIMESA).

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 23 de diciembre de 2013, aprobd el Convenio de
cesién de la condicion de Ente Gestor y Agente Urbanizador que ostentaba EIGE en el ARU Barrio de San
Antdn, a favor del Ayuntamiento, asumiendo éste la continuacion del expediente, asi como todas las
obligaciones y compromisos contraidos por dicha Entidad relativas a esta actuacion, formalizandose el
convenio con fecha 11 de marzo de 2014.

Con fecha 31 de marzo de 2014, el Ajuntament d’Elx aprobd una modificacion del Plan de Reforma Interior
Modificativo (PRIM) previamente aprobado por Resolucién del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda el 21 de mayo de 2010.

Con fecha 23 de octubre de 2014 fue declarado el ambito de Renovacion Urbana del Barrio de San Antdn
por la Generalitat Valenciana, a los efectos previstos en el Real Decreto 233/2013.

Con fecha 24 de octubre de 2014, se formalizd entre representantes del Ministerio de Fomento, la
Generalitat Valenciana y el Ajuntament d’Elx el Acuerdo de la Comision Bilateral relativo al ARRU Barrio de
San Antdn, al objeto de la financiacion de la realizacién conjunta de las obras de edificacion, reurbanizacion
de espacios publicos y demés aspectos especificos de dicha Area.

En el ARRU se programé la edificacion de 308 viviendas con calificacion energética minima tipo “B”. La
actuacion protegida comprende las obras de construccién de las nuevas viviendas y las de demolicion de
los edificios actuales, las obras de reurbanizacién necesarias, asi como la realizacion de las funciones de
gestion técnica e informacion a través del equipo técnico de gestion, estimandose un coste total
subvencionable de la actuacion que asciende a 20.876.072,43 euros, que se desglosa en los
siguientes conceptos:

ACTUACION COSTE TOTAL DEEER S ENCIAMA | PARTICULARES
Edificacion 19.737.613,18€ | 6.908.164,61 € 5.272.781,37 € 7.556.667,20 €
Reurbanizacién 416.733,88 € 145.856,86 € 270.877,02 € 00,00 €
g‘;‘;{fé’n Técnico de | 551 72537¢€ 154.000,00 € 567.725,37 € 00,00 €
TOTAL 20.876.072,43€ | 7.208.021,47€ | 6.111.383,76€ | 7.556.667,20 €
% PARTICIPACION 100% 34,53% 29,27% 3620% |

Los propietarios no tienen que asumir las cargas de reurbanizacion ni los gastos de gestion,
participando en la financiacién correspondiente a la edificacion de las nuevas viviendas.

5.3 Obras de urbanizacion
El IVWSA, en cumplimiento del Convenio suscrito con el Ajuntament dElx y en su condicion de Agente

Urbanizador, ejecutd el 84% de las obras de urbanizacion de la Fase 13. Obras que fueron recibidas
por el Ayuntamiento el 4 de septiembre de 2012 y 29 de enero de 2013.
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El 16% de la urbanizacidn restante, debe ejecutarse conjuntamente con la construccién de los nuevos
edificios:

- Los centros de transformacion, al estar integrados en los edificios deben ejecutarse
conjuntamente con éstos.

- La zona verde principal, por la posible construccion de aparcamientos subterraneos bajo la
misma.

- La conexion eléctrica exterior, al estar condicionada su puesta en funcionamiento a la
ejecucion de los centros de transformacion.

5.4 Deber de conservacion y mantenimiento de las actuales edificaciones

El derecho de propiedad de las viviendas y edificaciones incluye el deber legal de conservacién para
sus propietarios, que comprendera la realizacion de los trabajos y las obras necesarias para satisfacer,
con caracter general, los requisitos basicos de la edificacion en materia de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad establecidos en la Ley de Ordenacion de la Edificacidn, y para adaptarlas y actualizar sus
instalaciones a las normas legales que les sean explicitamente exigibles en cada momento.

Las administraciones deben velar por el cumplimiento de los deberes de los propietarios y usuarios en
cuanto a mantenimiento, conservacion e inspeccion técnica periddica. El deber de conservacion del
propietario esta sujeto a unos limites que se concretan en la situacion de ruina, y mas concretamente
en la ruina econdmica.

El Ajuntament d’Elx, en cumplimiento de los compromisos adquiridos en el Acuerdo de la Comision
Bilateral del 30 de octubre de 2008 relativo al ARU Barrio de San Anton, inicid con fecha 1 de febrero
de 2010 las obras para el mantenimiento de las edificaciones existentes, tendentes a evitar riesgos
para la seguridad de las personas residentes durante el tiempo de ejecucién de la actuacion,
estableciendo ayudas econdmicas para los propietarios de las viviendas.

5.5 Declaracion de ruina de las edificaciones

Con fecha 20 de julio de 2010 fueron declarados en situacién de ruina los bloques 11, 12, 13 y 14,
integrantes de la 13 Fase del Barrio de San Anton.

5.6 Obras de construccion del primer edificio

El solar sobre el que se esta construyendo el edificio de 74 viviendas y 51 plazas de garaje vinculadas esta
situado en la parcela n° 1 del P.R.I.M. del Barrio de San Antdn, y es propiedad del Ajuntament d’Elx.

El edificio cuenta con la correspondiente calificacién provisional de viviendas protegidas de nueva
construccion, mediante resolucion otorgada por el Jefe del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos
Urbanos de Alicante con fecha 29 de abril de 2016, expediente n® 03/1G/0001/2016/065.

6. MODELO DE GESTION

El modelo de gestion propuesto es un proceso voluntario para que los propietarios/titulares de derechos de
dominio de inmuebles afectados en el ambito delimitado espacialmente por el ARRU Barrio de San Antdn,
decidan libremente trasladarse a las nuevas viviendas construidas, aceptando las condiciones establecidas
en este Pliego, siempre aportando sus propiedades iniciales, debidamente valoradas, al Ajuntament d'Elx,
titular del solar donde se ha construido por parte de PIMESA el nuevo edificio.
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El Proyecto de Renovacién Urbana no requiere un programa de realojamiento, temporal o definitivo, ya
que no es necesario desalojar a los ocupantes legales de los inmuebles de su vivienda habitual, puesto que
la actuacion por fases hace innecesario los desalojos. Los primeros nuevos edificios se construiran sobre
parcelas municipales, libres y disponibles, en el barrio, pudiendo por tanto los residentes permanecer en
sus viviendas iniciales hasta que se derriben los edificios actuales, declarados en situacion legal de ruina
por el estado de deterioro avanzado que presenta la estructura (Decretos de fecha 20/7/2010).

En caso de que algin propietario/titular de derechos de dominio no esté interesado en adquirir una
vivienda nueva en la promocion que se comercializa y adjudica a través de este Pliego, podré hacerlo en
otra promocién que se construya al efecto del desarrollo de la actuacién ARRU Barrio de San Antén en el
contexto del correspondiente Pliego que apruebe el Ajuntament d’Elx.

7. VALORACION DE LAS VIVIENDAS INICIALES APORTADAS POR LOS TITULARES
DE DERECHOS DE DOMINIO

Dado que el modelo de gestion propuesto para llevar a cabo la renovacion urbana es el de un proceso
voluntario mediante el que los propietarios y/o titulares de derechos de dominio sobre los inmuebles
incluidos en el dmbito delimitado espacialmente como 12 Fase del proyecto (Bloques 11, 12, 13 y 14)
que decidan libremente trasladarse a las nuevas viviendas deberan entregar necesariamente al
Ajuntament d’Elx sus viviendas iniciales como parte del pago del precio de las nuevas viviendas, que
pasara a ser propietario de las mismas, se ha emitido por los Servicios Técnicos Municipales un
informe de valoracion de los inmuebles incluidos en el referido ambito.

El criterio de valoracién utilizado es el determinado en el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de
Suelo.

Atendiendo al art. 21 del T.R. de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el suelo a valorar se
encuentra en situacion de suelo urbanizado sometido a una actuacion de reforma o renovacion de la
urbanizacion, consecuencia de la ordenacion vigente establecida por el Plan de Reforma Interior del
Barrio San Anton aprobado el 31/03/2014 por el Excmo. Ayuntamiento Pleno.

Para su valoracidn se esta a lo establecido en el art. 37 de la Ley y en el art. 25 del Reglamento, de
manera que el valor de la tasacion es el superior de los siguientes:

- El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste a
la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de la
edificacion existente o la construccion ya realizada.

- El determinado por el método residual, aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de
fa edificacion existente o la construccion ya realizada considerando los usos y edificabilidades
atribuidos por la ordenacién en su situacidn de origen.

De la tasacion realizada por los Servicios Técnicos Municipales, el valor de las viviendas obtenido por
el método de comparacion es superior al obtenido por el residual, resultando los siguientes valores:
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Superficies viviendas iniciales Tasacidn realizada por los
segun escrituras publicas servicios técnicos municipales
(m?) €
I Vivienda inicial de 40,51 m? 15.099,29
Vivienda inicial de 42,31 m? - 15.770,21
Vivienda inicial de 43,70 m? 16.288,30
Vivienda inicial de 51,19 m? _19.080,05
Vivienda inicial de 58,29 m? 21.726,43
Vivienda inicial de 59,00 m? 21.991,07

8. INMUEBLES, CARACTERISTICAS, PRECIOS Y PLANOS
La relacién de viviendas, con o sin plaza de garaje vinculada, ofertadas figura en el Anexo I.
Para cada una de las viviendas de nueva construccion se incluyen los siguientes datos:

- Numero de escalera, planta, puerta, tipo e identificaciéon, en su caso, si la vivienda, esta
destinada a personas con discapacidad (adaptada).

- Numero de la plaza de garaje vinculada, en su caso.

- Superficie Gtil total de la vivienda (m2).

- Superficie util total de la plaza de garaje (m2).

- Precio de la vivienda (euros), IVA no incluido.

- Precio de la plaza de garaje vinculada (euros), IVA no incluido.

- Precio TOTAL de la vivienda mas la plaza de garaje (euros), IVA no incluido.

- Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA) (euros).

- Precio TOTAL de la vivienda mas la plaza de garaje (euros), IVA incluido.

Los Planos de situacién, plantas y alzados aparecen en el Anexo II.

Las viviendas se entregaran en las condiciones especificadas en la Memoria de calidades que figura en
el Anexo III.

9. REGIMENES DE COMERCIALIZACION

Para la comercializacion de las 74 viviendas y 51 plazas de garaje vinculadas se establecen exclusivamente
los siguientes regimenes:

- Venta con pago al contado.
- Venta con pago aplazado (a un plazo maximo de 18 meses).

Los titulares de derechos de dominio que no deseen adquirir una vivienda, con o sin plaza vinculada,
del Edificio 1, podran participar en las convocatorias que hayan de realizarse en un futuro, para
comercializar las viviendas situadas en los restantes nuevos edificios integrantes del ARRU Barrio de
San Anton, no perdiendo sus derechos iniciales en cuanto al orden de eleccion.
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La adquisicion de las nuevas viviendas por los titulares, en cualquiera de los distintos regimenes, es un
proceso voluntario, y en todo caso implicara la aportacion de sus propiedades iniciales al Ajuntament d'Elx,
debidamente valoradas.

10. LUGAR Y PLAZO PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES
Las solicitudes habran de presentarse en las oficinas de PIMESA, sitas en la calle Diagonal del Palau
n° 7, en Elche, y se entregaran directamente en mano, de 9 a 14 horas, sin que sea valido el envio
por correo postal u otras formas analogas.
Se establecen dos periodos para la presentacion de las solicitudes:

- Fase inicial:

El plazo inicial para la presentacion de solicitudes se iniciara el dia 1 de septiembre de
2016, y finalizara el dia 31 de octubre de 2016, a las 14 horas.

Durante esta fase se respetara el orden de eleccion de las viviendas resultante del sorteo
celebrado ante el Notario de Elche, D. Manuel Ferrer Gdmez, con fecha 21 de diciembre de 2009,

- Con posterioridad a la fase inicial:

Si una vez cerrado el plazo inicial de presentacion de solicitudes y completado el proceso de
adjudicacién quedasen disponibles viviendas sin adjudicar, se podran presentar nuevas
solicitudes por parte de los propietarios/titulares de derechos de dominio incluidos en el
ambito de actuacién del ARRU Barrio de San Antén. PIMESA sélo podra comercializar y
adjudicar dichas viviendas directamente entre éstos, sin la obligacion de mantener el orden de
eleccién resultante del sorteo realizado en 2009, y en las mismas condiciones establecidas en
este Pliego.

11. FORMALIZACION DE LAS SOLICITUDES Y DOCUMENTACION A APORTAR

La solicitud para la compra de alguna de las viviendas de nueva construccion objeto de la presente
Convocatoria, se formalizara cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo IV.

Junto con la solicitud, los interesados deberan acompafiar la siguiente documentacion:
11.1 Identificacion personal y de la propiedad registral

Si el solicitante es persona fisica, debera acompafiarse, necesariamente, de los documentos resefiados
en el apartado siguiente:

- Fotocopia del D.N.I., N.I.E. o Pasaporte del/de los solicitante/s.

- Autorizacién del/de los solicitante/s para que PIMESA, en su calidad de Ente Gestor, pueda
obtener datos relativos para la compra de la vivienda (empadronamientos, IBI, subvenciones
obtenidas, etc.) ante las distintas Administraciones Publicas, cumplimentando el modelo que
se adjunta como Anexo V.

- Escritura de propiedad, en su caso, de la vivienda situada en la 12 Fase del ARRU Barrio de
San Anton (bloques 11, 12, 13 y 14,) y nota simple del Registro de la Propiedad.
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Si el solicitante es persona juridica, debera aportar:
- Fotocopia del N.I.F. de la Sociedad y del D.N.I., N.I.E. o Pasaporte de su representante legal.

- Autorizacidn del solicitante para que PIMESA, en su calidad de Ente Gestor, pueda obtener
datos relativos para la compra de la vivienda (IBI, subvenciones obtenidas, etc.) ante las
distintas Administraciones PUblicas, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo
V.

- Escritura de constitucién y de modificacion en su caso y estatutos o acto fundacional en el que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en
el Registro que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

- Escritura de poder otorgada a favor de la persona que ostenta la representacion legal de la
empresa y de las facultades necesarias para la firma, en su caso, del Contrato de
compraventa.

- Escritura de propiedad, en su caso, de la vivienda situada en la 138 Fase del ARRU Barrio de
San Anton (bloques 11, 12, 13 y 14,) y nota simple del Registro de la Propiedad.

11.2 Otros documentos a aportar

- Declaracién responsable del solicitante de estar el corriente de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, y declaracidn responsable de no estar incurso en ninguna de las
causas establecidas por la ley como prohibitivas para ser beneficiario de subvencién,
cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo VI.

- Declaracion responsable del solicitante de no haber sido perceptor de ayudas estatales a la
rehabilitacion en el marco de Planes estatales anteriores para el mismo objeto,
cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo VII.

- Documentacion justificativa de la solvencia econdmica y financiera del solicitante, que se
acreditara mediante la presentacion de cualquier documento justificativo oportuno (IRPF,
contratos, vida laboral, néminas, pensiones, cuentas anuales, etc.)

- Los solicitantes que deseen adquirir alguna de las viviendas reservadas para personas con
discapacidad, deberan aportar ademas fotocopia del documento oficial de la declaracién de
discapacidad y acreditativo del grado de la misma.

- Los solicitantes que manifiesten tener una discapacidad que pueda afectar a su capacidad
juridica, deberan aportar la sentencia judicial de declaracion de capacidad o, en su caso, de
incapacidad, con nombramiento de tutor/curador o tutores/curadores con caracter previo al
otorgamiento de la escritura de compraventa de la nueva vivienda, con o sin plaza de garaje
vinculada.

- Los solicitantes estaran obligados a aportar en cualquier momento, con caracter adicional,
todos los documentos complementarios que les sean requeridos por PIMESA para comprobar
y certificar que cumplen con los requisitos para acceder a la compra de una vivienda, para la
obtencion de ayudas, etc.

Pliego de Condiciones para comercializacion de 74 viviendas y 51 plazas de garajg_ 11
Area de Regeneracion y Renovacién Urbana Barrio de San Anton - Edificio 1



Ajuntament d’ Elx Pimesa

12. ADMISION DE SOLICITUDES

PIMESA admitird Unicamente las solicitudes que se presenten en los plazos establecidos en la presente
Convocatoria, para aquellos solicitantes que cumplan con los requisitos y condiciones establecidos en
el presente Pliego, y hasta que todas las viviendas estén vendidas de acuerdo a lo dispuesto en el
presente documento.

13. ORDEN DE ELECCION DE LAS VIVIENDAS

El orden de eleccidn para la compra de las 74 viviendas resultantes, durante la fase inicial, se realizara
de conformidad con el resultado del sorteo celebrado ante el Notario de Elche, D. Manuel Ferrer
Gomez, con fecha 21 de diciembre de 2009, que fijo el orden de prelacion para la eleccién de las
viviendas. Se adjunta como Anexo VIII.

14. FORMALIZACION DE LA ELECCION DE LAS VIVIENDAS
- Fase inicial:

Previa publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante de la presente Convocatoria, se
dara un plazo maximo desde el dia 1 de septiembre de 2016 hasta el dia 31 de octubre de
2016, para que los propietarios/titulares de derechos de dominio incluidos en el ambito de
actuacion del ARRU Barrio de San Anton aporten la documentacién solicitada. En el supuesto de
que finalizado dicho plazo no hubieran comparecido o no hubieran aportado la documentacién
quedaran excluidos de la fase inicial para la adjudicacién y adquisicion de las viviendas objeto de
la presente Convocatoria.

PIMESA revisara la documentacion presentada con objeto de determinar si los solicitantes
cumplen los requisitos para la adquisicion de vivienda. Una vez comprobada, PIMESA publicara
una lista provisional con los solicitantes admitidos y no admitidos, y la causa de no admisién
por no haber acreditado los requisitos exigidos para la adquisicion de las viviendas, otorgandoles
un plazo maximo de 10 dias naturales para la revision del expediente, subsanacion de errores
y presentacion de alegaciones, en su caso.

Transcurrido dicho plazo, PIMESA publicara la lista definitiva de los solicitantes con derecho a
elegir alguna de las viviendas.

La publicacion de ambas listas se realizara en la pagina web del Ajuntament d'Elx (www.elche.es),
en la pagina web de la empresa municipal PIMESA (www.pimesa.es), en los tablones de anuncios del
Ayuntamiento y PIMESA vy en los tablones de anuncios de cada uno de los edificios incluidos en el
ambito de actuacion.

En dichas listas figurard el numero de orden para la eleccion, de acuerdo con el sorteo realizado
con fecha 21 de diciembre de 2009 por el IVWSA (hoy EIGE), junto con su D.N.I., N.LE.,
Pasaporte o N.L.F.

PIMESA citard individualmente, a cada uno de los solicitantes, por cualquiera de los medios
previstos en el apartado 28 del presente Pliego, el lugar, fecha y la hora a la que tendra que
comparecer para formalizar la eleccion de la vivienda.
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La formalizacién de la eleccidn de la vivienda se realizard ante el Gerente de PIMESA, y al mismo
debera/n  comparecer el/los  solicitante/s, debidamente  acreditado/s con  su
D.N.I./N.I.F/Pasaporte, o su representante expresamente autorizado e identificado con su D.N.I.

En la primera fase, los solicitantes exclusivamente podran elegir una nueva vivienda
(con o sin plaza de garaje) con igual 0 menor numero de dormitorios gue su vivienda
inicial. En el supuesto que finalizado dicho proceso inicial de adjudicacion hubieran disponibles
viviendas de tres dormitorios, volverian a ofertarse a solicitantes con menor nimero de
dormitorios en su vivienda inicial, siempre que no hubieran formalizado la eleccion de otra
vivienda.

La no comparecencia en el lugar, fecha y hora sefialada a dicho acto implicara la renuncia a su
derecho de eleccion de vivienda sobre el edificio en cuestion en esta fase.

En caso de que la eleccidn de vivienda sea formalizada mediante representante del solicitante,
éste debera ratificarla por escrito ante PIMESA en el plazo maximo de 5 dias naturales, salvo que
el representante haya actuado con poder notarial bastante para la eleccion o adquisicion.

Las listas resultado del sorteo que determinan el orden de eleccidn de vivienda tendran vigencia
hasta la total venta de todos los inmuebles objeto de la presente Convocatoria en esta fase.

- Con posterioridad a la fase inicial:

Si quedasen disponibles viviendas sin adjudicar, PIMESA las podra comercializar y adjudicar
directamente, conforme vayan entrando peticiones para la adquisicion de las viviendas
disponibles por los propietarios/titulares de derechos de dominio interesados incluidos en el
ambito de actuacién del ARRU Barrio de San Anton, sin la obligacién de mantener el orden de
eleccion resultante del sorteo realizado en 2009.

15. ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS

Los propietarios que formalicen la eleccion de alguna de las viviendas ofertadas deberan efectuar, en
un plazo no superior a 5 dias naturales a contar desde la fecha de eleccién, el primer pago
establecido en las presentes bases, en su caso, en concepto de fianza, en garantia de la formalizacidon
del correspondiente Contrato de compraventa. El incumplimiento de esta obligacion supondra la
renuncia voluntaria del titular a la adquisicién de la vivienda y la resolucion automatica de la eleccidn
realizada.

La adjudicacion de las viviendas (con o sin plaza de garaje) la realizara la Junta de Gobierno Local del
Ajuntament d’Elx, previo informe justificativo realizado por parte de PIMESA, en su calidad de Ente
Gestor del ARRU.

16. FORMAS DE PAGO

Para la comercializacion de las 74 viviendas y 51 plazas de garaje vinculadas habra dos posibles
formas de pago: al contado y aplazado.

16.1 Disposiciones comunes

- El importe neto a pagar por cada adquirente vendra determinado por el precio de adquisicidn
de la nueva vivienda (con o sin plaza de garaje vinculada), IVA incluido, que consta en el
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Anexo I, y minorado tanto con las ayudas del Programa de Renovacién Urbana aportadas por
las Administraciones Publicas, en caso de tener derecho a las mismas), como con el valor que
resulte de la tasacién de la vivienda inicial aportada.

- PIMESA facilitara una forma de pago personalizada para cada uno de los adquirentes.

- Cualesquiera de las cantidades que correspondan abonar a los adquirentes se realizard
mediante ingreso en la cuenta bancaria facilitada por PIMESA o mediante entrega de cheque
bancarioc nominativo. Exclusivamente en el régimen de pago aplazado, y para los pagos
mensuales previstos tras la formalizacion del correspondiente Contrato de compraventa, se
realizaran mediante recibos domiciliados en la cuenta facilitada por el adquirente a tal efecto.

- De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la vivienda de la Comunidad Valenciana, las administraciones publicas y sus
empresas y entidades auténomas no estan obligadas a constituir garantia sobre las cantidades
anticipadas a cuenta del precio. PIMESA obtuvo con fecha ............ccoeciiinnn. la preceptiva
autorizacién por resolucién del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de Alicante
para la percepcion de las mismas.

- El Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) se abonara de acuerdo con la legislacién vigente.

- En caso de renuncia por parte del titular de derechos de dominio a la adquisicién de la nueva
vivienda, a su participacion en la Convocatoria, 0 en caso de incumplimiento por parte de
dicho titular de las condiciones establecidas en la misma, con posteridad al pago de
cantidades entregadas a cuenta en cualquiera de los regimenes establecidos en las presentes
bases, PIMESA hara suyo el importe de 1.500 euros.

- En ambas formas de pago, los adquirentes podran vivir en sus viviendas actuales hasta que se
les haga entrega de la posesién de las viviendas de nueva construccién, momento en el cual
deberan entregar de forma simultanea sus viviendas iniciales al Ajuntament d’Elx.

16.2 Pago al contado

- En los 5 dias naturales posteriores a la elecciéon de la vivienda (con o sin plaza de
garaje vinculada):

Pago de 1.500 euros (si la vivienda elegida es de dos dormitorios) o 2.000 euros
(si la vivienda elegida es de tres dormitorios).

Dicho pago se realiza en concepto de fianza, en garantia de la formalizacién del
Contrato de compraventa.

- Ala formalizacion del Contrato de compraventa:

Pago de 2.350 euros (IVA incluido, si la vivienda elegida es de dos dormitorios) o
3.500 euros (IVA incluido, si la vivienda elegida es de tres dormitorios).

- Alaentrega de llaves y formalizacion de la Escritura Pudblica:
Pago del resto del importe neto a abonar (IVA incluido).

16.3 Pago aplazado
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- En los 5 dias naturales posteriores a la eleccién de la vivienda (con o sin plaza de
garaje vinculada):

Pago de 1.500 euros (si la vivienda elegida es de dos dormitorios) o 2.000 euros
(si la vivienda elegida es de tres dormitorios).

Dicho pago se realiza en concepto de fianza, en garantia de la formalizacion del
Contrato de compraventa.

- Alaformalizacion del Contrato de compraventa:

Pago de 2.350 euros (IVA incluido, si la vivienda elegida es de dos dormitorios) o
3.500 euros (IVA incluido, si la vivienda elegida es de tres dormitorios).

- Pago del resto del importe neto a abonar:

Pago de 200 euros mensuales (IVA incluido), durante un plazo de 18 meses a
contar desde la firma del Contrato de compraventa, mediante recibos domiciliados en
la cuenta facilitada por el adquirente a tal efecto.

Pago de la cantidad restante (IVA incluido) a la entrega de llaves y formalizacién de
la Escritura Puablica.

La entrega de llaves de la nueva vivienda Unicamente se realizara cuanto esté
completamente abonada la totalidad del precio.

Podran incrementarse las cantidades previstas en los pagos mensuales (200 euros) o
reducirse el nimero de pagos (maximo 18 pagos) a voluntad del adquirente.

En el caso que se produzca el impago por el adquirente de tres recibos domiciliados,
quedara automaticamente resuelta la compraventa, haciendo PIMESA suyo el importe
de 1.500 euros.

17. BENEFICIARIOS DE LAS AYUDAS

Los adquirentes de las viviendas de nueva construccién, con o sin plaza de garaje vinculada, seran los
beneficiarios Ultimos de las subvenciones amparadas en el Real Decreto 233/2013.

Para poder beneficiarse de las ayudas publicas establecidas en el Acuerdo de la Comisidn Bilateral
relativo al ARRU Barrio de San Anton, los solicitantes no deberan haber sido perceptores de ayudas
estatales a la rehabilitacion en el marco de Planes estatales anteriores para el mismo objeto.

Tampoco podran obtener la condicién de beneficiario quienes incurran en alguna de las circunstancias
previstas el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones o quienes
hayan sido sujetos de una revocacion por el érgano competente de la Comunidad Auténoma.

Las ayudas publicas serén abonadas por el Gobierno de Espafia y la Comunitat Valenciana a PIMESA, de
conformidad con lo establecido en el articulo 28 del Real Decreto 233/2013, como Ente Gestor que asume
la responsabilidad de la ejecucién integral del ambito de actuacién, con la obligacion que ésta las
descuente del precio de venta de las viviendas de nueva construccidén a sus adquirentes, beneficiarios
ltimos de las ayudas.
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18. CUANTIA DE LAS AYUDAS

La cuantia de las ayudas a percibir por los beneficiarios de las mismas, por cada vivienda, se calcula
de la siguiente forma:

- Ministerio de Fomento: Aportara un 35% del coste subvencionable de la construccién del
edificio (excluidas tasas, impuestos y gastos no protegibles, que deberan financiar
integramente los adquirentes), repartido entre el niimero total de viviendas. Se estima en la
cantidad de 17.614,34 euros por vivienda.

- Generalitat Valenciana: Aportara la cantidad de 17.119,42 euros por vivienda.

19. CONTRATOS DE COMPRAVENTA

Una vez realizada la adjudicacion de las viviendas de nueva construccion, PIMESA citard
individualmente a los adjudicatarios, por cualquiera de los medios previstos en el apartado 28 del
presente Pliego, convocandolos a comparecer en el lugar, dia y hora que se sefiale para la firma del
correspondiente Contrato de compraventa, que se adjunta como Anexo IX, que establecerd,
entre otras cuestiones, la adhesion voluntaria y aceptacion por los titulares al proceso de renovacion
urbana, la aceptacion de las condiciones econdmicas y juridicas, asi como las obligaciones y derechos
de las distintas partes.

Los Contratos de compraventa deberan ser visados por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio, a través del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de
Alicante.

En caso de no comparecer el/los adjudicatarios/s a la formalizacion del Contrato de compraventa, en
la fecha y hora sefalada, o si incurre/n en el incumplimiento de alguna de las condiciones establecidas
en la presente Convocatoria, 0 en el contrato suscrito, con posteridad al pago de cantidades
entregadas a cuenta en cualquiera de los regimenes establecidos en las presentes bases, PIMESA hara
suyo el importe de 1.500 euros.

20. ENTREGA DE LAS NUEVAS VIVIENDAS Y OTORGAMIENTO DE LAS ESCRITURAS
PUBLICAS

La entrega de llaves de las 74 viviendas de nueva construccion, con o sin plaza de garaje vinculada, se
efectuara una vez obtenida la documentacion administrativa y legal correspondiente, en un plazo maximo
de 24 meses desde la obtencion de la correspondiente calificacion definitiva de viviendas protegidas de
nueva construccion, mediante el otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

PIMESA notificara, por cuenta del Ajuntament d’Elx, el Notario, dia y hora sefialados para el
otorgamiento del documento publico de compraventa, obligandose el titular del derecho a comparecer
a la firma de la misma y a recibir las llaves de la vivienda. Simultdneamente a dicho otorgamiento, el
titular de derechos de dominio deberd aportar su propiedad inicial al Ajuntament d’Elx como parte del
pago del precio de la nueva vivienda, libre de cargas y gravdamenes, entregando las llaves de la
misma.
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21. GASTOS E IMPUESTOS

Serén a cargo de los adquirentes de las viviendas de nueva construccion, con o sin plaza de garaje
vinculada, todos los impuestos y gastos que procedan de la formalizacion del documento publico de
compraventa, tales como los de Notaria, Registro de la Propiedad, I.V.A., Actos Juridicos Documentados y
cualquier otro, a excepcion del Impuesto Municipal sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana (Plusvalia) que asume expresamente el Ajuntament d’Elx.

A partir del momento de la entrega de la posesion de las viviendas (tanto las de nueva construccion como
las iniciales), seran de cuenta de sus nuevos titulares todos los impuestos, arbitrios, licencias,
autorizaciones, y tributos de cualquier clase o naturaleza, creados por el Estado, Comunidad Autdnoma,
Provincia o Municipio, asi como todo tipo de gastos que graven la propiedad de las fincas.

22. TRAMITACION DE LAS ESCRITURAS

La gestion, tramitacion administrativa y presentacion de las escrituras publicas de compraventa ante
las Administraciones Publicas correspondientes y para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi
como la liquidacion de los gastos, honorarios profesionales y tributos que se devenguen como
consecuencia de tales actos, se realizara por PIMESA, otorgando los adquirentes de las viviendas
protegidas de nueva construccién, con o sin plaza de garaje vinculada, autorizacion y mandato
expreso a dicha mercantil para la realizacion de las gestiones correspondientes.

A tal efecto, PIMESA practicard una provision de fondos a los distintos adquirentes, que deberan
ingresar el importe que les corresponda con anterioridad al otorgamiento del documento publico de
compraventa.

Los honorarios a percibir por PIMESA por todas las gestiones de tramitacion de cada escritura
ascenderan a 300 euros, IVA incluido.
23. MODELOS Y SITUACIONES DE LAS PROPIEDADES INICIALES MAS COMUNES
Para poder acceder a la adquisicion de alguna de las 74 viviendas de nueva construccion (con o sin
plaza de garaje vinculada) objeto de la presente Convocatoria, los solicitantes deberan acreditar ser
titular/es del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre alguna vivienda
situada en la 12 Fase del ARRU Barrio de San Antdn.
- Propietario Unico (pleno dominio)
Podra acceder a la adquisicion de una de las nuevas viviendas en cualquiera de los regimenes
previstos en la presente Convocatoria, con los requisitos y limitaciones de cada una de dichas
modalidades.
- Copropiedad (pleno dominio) en distintos porcentajes
Podran acceder a la adquisicion de las nuevas viviendas, en los mismos porcentajes de
copropiedad, en cualquiera de los regimenes previstos en la presente Convocatoria, con los

requisitos y limitaciones de cada una de dichas modalidades.

- Nudo propietario / Usufructuario.
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Podran acceder a la adquisicion de las nuevas viviendas, en las mismas condiciones de
titularidad (nuda propiedad y usufructo) de sus viviendas iniciales, siempre que consten en
escritura publica y se encuentren inscritos los derechos iniciales de dominio en el Registro de
la Propiedad.

- Herencia yacente / Titulares fallecidos sin testamento o pendiente de inscripcion de herederos

Hasta que no esté resuelta e inscrita la herencia yacente a favor de los herederos, en su caso,
hasta que no se formalice e inscriba la declaracion de herederos, en su caso, o hasta que no
se inscriba el testamento, no se podra acceder a la adquisicion de las nuevas viviendas, al no
poder justificarse los derechos iniciales de dominio.

- Viviendas arrendadas

La Ley 29/94 de Arrendamientos Urbanos, de 24 Noviembre 1994, modificada por la Ley
4/2013 de Medidas de Flexibilizacion y Fomento del Mercado del Alquiler de Viviendas, de 4 de
junio de 2013, en su art. 28 establece que el contrato de arrendamiento se extinguira, entre
otras causas, por la pérdida de la finca arrendada por causa no imputable al arrendador y por
la declaracion firme de ruina acordada por la autoridad competente.

Los titulares de derechos de dominio deberan acreditar al Ente Gestor la extincién del contrato
de arrendamiento de la vivienda inicial con caracter previo a la entrega de llaves de la nueva
vivienda.

- Viviendas con cargas hipotecarias

Las viviendas iniciales deberan encontrarse necesariamente libre de cargas en el momento de
su entrega al Ajuntament d’Elx, en el momento de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, por lo que los titulares, deberan acordar previamente con la entidad de crédito
prestamista la cancelacion del préstamo existente, presentando a PIMESA la oportuna
documentacion.

Sera necesario la entrega al Ajuntament d’Elx de un documento contractual con un acuerdo
entre prestamista y prestatario relativo a la cancelacion de la carga hipotecaria de la vivienda
inicial, (con la posibilidad de gravar la nueva vivienda con una carga hipotecaria) en los 60
dias naturales siguientes a la eleccion de la vivienda por el titular.

En cualquier caso, si en el momento de la entrega de la nueva vivienda no estuviera
cancelada la carga hipotecaria en la finca inicial quedaria resuelta la adjudicacion realizada,
haciendo PIMESA suyo el importe de 1.500 euros.

En otros supuestos, el Ajuntament d’Elx es el érgano competente para interpretar las condiciones
iniciales de titularidad, solicitar la documentacion justificativa que corresponda, y resolver los criterios
para acceder a la adquisicion de las nuevas viviendas en dichos expedientes.

24. RESOLUCION DE COMPROMISOS Y CONTRATOS FORMALIZADOS CON EL ANTERIOR
ENTE GESTOR

El INSTITUTO VALENCIANO DE LA VIVIENDA, S.A., anterior Ente Gestor, formalizd con una amplia
mayoria de los titulares de derechos afectados por el proceso de renovacion urbana, los siguientes
documentos:
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- COMPROMISO DE ACEPTACION “AREA DE RENOVACION URBANA BARRIO SAN ANTON” DE
ELCHE (ALICANTE) (12 FASE).

- ACUERDO DE ADQUISICION DE INMUEBLE SITO EN “AREA DE RENOVACION URBANA
BARRIO SAN ANTON" DE ELCHE (ALICANTE) (12 FASE).

Dado que el Plan de Reforma Interior Modificativo aprobado por el Ajuntament d’Elx modifico los
estandares y la edificabilidad de los solares edificables resultantes en relacidon al documento redactado
con anterioridad, y teniendo en cuenta ademés las nuevas condiciones técnicas y requisitos en
materia de renovacion urbana establecidos en del R.D. 233/2013, los proyectos de edificacion
redactados previamente por encargo del anterior Ente Gestor no resultaban viables ni técnica ni
econémicamente, por lo que se procedié a la redaccidn de nuevos proyectos, y consecuentemente a
la anulacion de las Calificaciones Provisionales de Nueva Construccion en A.R.U. tramitadas.

Por tanto, para poder acceder a la compra de alguna de las viviendas de nueva construccién, con o
sin plaza de garaje vinculada, objeto de la presente Convocatoria, se deberan resolver los documentos
formalizados entre el anterior Ente Gestor y los titulares de derechos, lo que se formalizara en el
Contrato de compraventa que habra de suscribirse voluntariamente entre las partes.

25. LIMITACIONES A LA FACULTAD DE DISPONER DE LAS VIVIENDAS

No serd necesario el cumplimiento por parte de los titulares de derechos iniciales de dominio de los
requisitos legalmente establecidos para el acceso a una vivienda protegida y a las ayudas acordadas,
exceptuando del cumplimiento de cualesquiera de éstos, de conformidad con lo dispuesto en la
RESOIUCION . .....voveiiieitiect ettt ettt e et e b emeee et e ee et et eteteete e et e s e st e as s esens et easenenesenneaeanas
................................................................................................... , estableciéndose exclusivamente las
siguientes limitaciones a la facultad de disponer de las viviendas y, en su caso, plaza de garaje
vinculada:

- La transmision “inter vivos” por cualquier titulo de las viviendas y sus anejos, antes del
transcurso de DIEZ ANOS desde la fecha de la formalizacién de la compraventa, requerira
autorizacion de la Comunidad Auténoma, que podra otorgarse en los supuestos y segln las
condiciones y procedimientos establecidos por ésta, salvo en caso de subasta y adjudicacion
de la vivienda por ejecucion judicial del préstamo. Durante el mismo plazo, se requerira que si
se hubieran obtenido las ayudas otorgadas, se reintegren las mismas a la Administracidn
concedente, mas los intereses legales.

- Las viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica que se acojan a las medidas de
financiacion, tendran, en su caso, un régimen de proteccion, sin posibilidad de descalificacién
voluntaria, que se extenderd a toda la vida Util de la vivienda, considerando como tal un
periodo de TREINTA ANOS, contados desde su Calificacion Definitiva.

- La Generalitat podra ejercer los derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas calificadas
como de proteccion publica, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/2004, de 20 de octubre,
de la Generalitat, de Vivienda de la Comunidad Valenciana y Decreto 90/2009, de 26 de junio,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de proteccion publica a la vivienda.
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26. DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO A FAVOR DE LA GENERALITAT VALENCIANA Y
DEVOLUCION DE AYUDAS PUBLICAS OBTENIDAS

Dado que el modelo de gestidon del proceso de regeneracion y renovacién urbanas, en esta fase, es un
proceso completamente voluntario para los propietarios/titulares de derechos de dominio de viviendas
afectados, y dadas las importantes ayudas publicas aportadas por las distintas Administraciones
intervinientes, la transmisién “inter vivos” o cesion del uso de las viviendas y de sus anejos, por
cualquier titulo, antes del transcurso de DIEZ ANOS desde la fecha de la formalizacion de la
adquisicién, requerira autorizacion de la Comunidad Auténoma.

Se establecera a favor de la Generalitat Valenciana unos derechos de tanteo y retracto sobre las
viviendas de nueva construccién, de conformidad con lo establecido en la Ley 8/2004, de 20 de
octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana, y disposiciones legales y
reglamentarias relacionadas:

26.1 Derechos de tanteo y retracto

- La Generalitat podra ejercer el derecho de tanteo y retracto sobre viviendas de nueva
construccién previstas en el proceso de regeneracion y renovacion urbanas del Barrio de San
Antdn y sus anejos, en las segundas y sucesivas transmisiones intervivos, gratuitas u
onerosas, voluntarias o derivadas de un procedimiento de ejecucion patrimonial.

- Se exceptlan los derechos de tanteo y retracto en los casos de transmisiones gratuitas
intervivos a favor de descendientes, ascendientes, o conyuge o pareja de hecho, inscrita en el
Registro de la Generalitat al amparo de la Ley 1/2001 de la Generalitat, de la persona
transmitente.

- La Administracién ostentara los derechos de tanteo y retracto respecto de las transmisiones
efectuadas dentro de los diez afios, a contar desde el otorgamiento del documento publico de
compraventa de la vivienda de nueva construccion resultante del proceso de regeneracion y
renovacion urbanas del Barrio de San Antdn, siempre que dicho otorgamiento sea posterior a
la calificacién definitiva, o de la calificacion definitiva.

- Cuando se trate de transmisiones a titulo gratuito, el ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto se realizard por el precio legalmente establecido. En el caso de transmisiones a titulo
oneroso, cuando el precio fuera superior al maximo establecido, la Generalitat podra ejercitar
los derechos de tanteo y retracto por el precio maximo legalmente aplicable.

26.2 Ejercicio del derecho de tanteo

- Los propietarios de las viviendas de nueva construccion previstas en el proceso de
regeneracion y renovacion urbanas del Barrio de San Antdn deberan notificar a la Generalitat,
por cualquier medio que permita tener constancia de su recepcion, la decision de enajenarlas,
especificando, cuando la transmision sea a titulo oneroso, los siguientes datos: el precio y
forma de pago proyectados, las condiciones esenciales de la transmision asi como los datos
del interesado en la adquisicion, con referencia expresa al cumplimiento de las condiciones
exigidas para acceder a la vivienda.

Los efectos de la notificacion caducaran a los seis meses. Cualquier transmision que se realice
transcurrido este plazo se entendera efectuada sin dicha notificacion, a efectos del ejercicio
del derecho de retracto.
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- Si la enajenacion se produjera como consecuencia de un procedimiento de ejecucion
patrimonial, el organismo que realice la adjudicacidén debera notificarlo a la Generalitat en el
plazo de tres dias.

La notificacion deberd contener el precio y la identificacion del adjudicatario; a quien se
advertird que se cursa la notificacion, a fin de que pueda aportar los datos relativos al
cumplimiento de las condiciones de acceso a la financiacion cualificada de la vivienda, en su
caso.

- Si la notificacién fuera incompleta o defectuosa, la Generalitat podra requerir al transmitente
para que la subsane, quedando entretanto en suspenso el plazo para el ejercicio del derecho
de tanteo.

La Generalitat podra ejercer el derecho de tanteo durante el plazo de treinta dias naturales a
partir del dia siguiente a aquél en que se haya producido la recepcion de la notificacion
correctamente formulada. La Generalitat podra comunicar al transmitente antes de que
finalice el plazo, su renuncia a ejercer el derecho de tanteo, que caducara si no se ejecuta en
el plazo establecido.

- El derecho de tanteo se ejercerda mediante notificacion fehaciente dirigida al transmitente u
organismo que hubiera realizado la adjudicacion y procedera al pago del precio en el plazo de
cuatro meses desde la misma, salvo que en las condiciones de la transmisién se hayan
establecido plazos superiores.

En el supuesto de transmisiones consecuencia de procedimientos de ejecucion patrimonial el
plazo de pago sera de dos meses.

26.3 Procedimiento para el ejercicio del derecho de retracto

1

La Generalitat podra ejercer el derecho de retracto en los siguientes supuestos:
v/ Cuando no se le haya hecho la notificacion prevista en el articulo precedente.
v Cuando se haya omitido en la misma cualquiera de los requisitos establecidos.

v Cuando se haya producido la transmisién después de haber caducado la notificacion o
antes de que transcurra el plazo para el ejercicio del derecho de tanteo.

v Cuando se haya realizado la transmision en condiciones distintas de las notificadas.

- Este derecho se ejercitara en el plazo de sesenta dias naturales, a contar desde el siguiente al
de la notificacion de la transmision efectuada, que el adquirente debera realizar, en todo caso
y en el plazo de quince dias, a la Generalitat, indicando las condiciones en que se ha
efectuado, mediante entrega de copia del documento en que se hubiera formalizado. Si no se
realizara la notificacion, el plazo de sesenta dias se contara desde que la Generalitat tuviera
conocimiento de la transmision efectuada y de sus condiciones.

- Cuando la enajenacion de una vivienda de promocion o proteccion publica se realizara en
escritura publica antes del transcurso del plazo de diez afos que se establece en la Ley
8/2004, el notario debera notificar a la Generalitat la transmision mediante remision de copia
simple de la escritura.
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- Para inscribir en el Registro de la Propiedad el titulo de venta de una vivienda de nueva
construccion incluida en el proceso de regeneracion y renovacion urbanas del Barrio de San
Antdn, antes del transcurso del plazo de diez afios, deberd acreditarse la notificacién
efectuada a la Generalitat Valenciana.

26.4 Devolucidn de las ayudas publicas obtenidas

En cualquier supuesto, la transmision “inter vivos” o cesion del uso de las viviendas y de sus anejos,
por cualquier titulo, antes del transcurso de DIEZ ANOS desde la fecha de la formalizacién de la
adquisicion, implicard automaticamente el reintegro de las ayudas obtenidas imputables a la vivienda
a la Administracioén concedente, mas los intereses legales.

27. TRIBUTACION PARA LOS ADQUIRENTES DE LAS NUEVAS VIVIENDAS
27.1 Por la percepcion de las subvenciones del Ministerio de Fomento y la Generalitat

Los adquirentes de las viviendas de nueva construccion, con o sin plaza de garaje vinculada, seran los
beneficiarios Ultimos de las subvenciones amparadas en el “Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por
el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016".

Percibiran una subvencion destinada a la nueva vivienda a adquirir, por lo que, a efectos fiscales,
tendra la calificacion de ganancia patrimonial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 y
siguientes de la “Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas”, por tratarse de una alteracion con variacién en la composicion del patrimonio del
contribuyente.

En concreto, se trata de una ganancia patrimonial que no deriva de una transmision previa, tributando
en la base general del IRPF, segun dispone el articulo 45 de la Ley 35/2006 del IRPF.

27.2 Por la transmisién de la vivienda anterior

Existird una ganancia patrimonial por la transmisién de la vivienda antigua, de conformidad con lo
establecido en el articulo 46.b) de la “Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas”, que se integrara en la base del ahorro de dicho impuesto, salvo que se trate
de elementos que se encuentren afectos a una actividad econdmica de compraventa de inmuebles, y
sin perjuicio de las exenciones fiscales que pudieran aplicarse.

Mediante la aprobacién del presente Pliego de Condiciones, el Ajuntament d’Elx acuerda
expresamente que en materia de impuestos locales €l asume expresamente la obligacién del pago del
Impuesto Municipal sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalia)
que se pudiera derivar por la transmision de las viviendas iniciales a su favor.

28. FORMAS DE COMUNICACION DEL ENTE GESTOR A LOS SOLICITANTES

Todas las comunicaciones por parte del Ente Gestor se realizaran de la siguiente forma:

= Con caracter general:

* En los tablones de anuncios del Ajuntament d’Eix y de PIMESA y en los tablones de
anuncios de cada uno de los edificios incluidos en el ambito de actuacion.
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* En las paginas webs www.pimesa.es y www.elche.es

= Con caracter particular, exclusivamente para los supuestos contemplados en la presente
Convocatoria, de conformidad con la autorizacion contenida en el Anexo IV:

= A las personas que dispongan de correo electronico, a través del mismo.

= A las personas que no dispongan de correo electrdnico, se les enviara una
comunicacién por escrito a la direccion a efectos de comunicaciones facilitada en el
Anexo 1V.

En ambos casos, se entendera que los solicitantes se dan por comunicados de dicha forma.

Los solicitantes tendran la obligacién de comunicar a PIMESA cualquier modificacién de los datos
consignados en su solicitud, en particular el domicilio, teléfono/s de contacto y correo electrénico, en
su caso. La falta de comunicacién de las aludidas modificaciones podra dar lugar a la desestimacion
de la solicitud.

PIMESA, en su calidad de Ente Gestor, no asume ninguna responsabilidad en el caso de que no le sea
posible comunicar con los interesados de la forma y manera prevista en el presente documento.

29. PROTECCION DE DATOS

Los datos de caracter personal que faciliten los solicitantes de viviendas se incluirdn en un fichero
denominado Clientes, inscrito en la Agencia Estatal de Proteccion de Datos, titularidad vy
responsabilidad de PROMOCIONES E INICIATIVAS MUNICIPALES DE ELCHE S.A. (PIMESA), cuya
finalidad es la realizacion de gestiones de su competencia como Ente Gestor de la 12 Fase del ARRU
Barrio de San Anton.

Se informa a los solicitantes que pueden ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicion ante PIMESA, remitiendo un escrito a la siguiente direccion: calle Diagonal del Palau, n° 7,
03202 Elche. Y todo ello de conformidad con lo establecido en el articulo 5 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Los solicitantes prestaran su consentimiento expreso para el tratamiento de los datos facilitados
derivados de la presente Convocatoria por parte de PIMESA, como Ente Gestor de la actuacion y del
fichero inscrito en la Agencia de Proteccion de Datos, asi como a la cesion de sus datos a los
Organismos y Administraciones Publicas relacionados con el desarrollo del presente proceso de
regeneracion y renovacion urbanas.

30. INTERPRETACION DE LA CONVOCATORIA, SEGUIMIENTO Y FUERO

El érgano competente para interpretar las condiciones juridicas y econdmicas contenidas en la
presente Convocatoria es el Ajuntament d'Elx, quien se reserva el derecho a modificar o suspender
temporal o definitivamente, por causa justificada, la licitacion objeto de la misma en cualquier
momento.

El seguimiento de las actuaciones correspondientes al ARRU Barrio San Antén sera efectuado por la
Comision Bilateral de Seguimiento prevista en el Convenio de Colaboracién suscrito entre el Ministerio
de Fomento y la Generalitat Valenciana para la ejecucién del Plan 2013-2016.
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La resolucion de cualquier cuestién litigiosa que pueda derivarse de la interpretacién o cumplimiento
de la presente Convocatoria y de los contratos 0 documentos administrativos que se generen se
efectuara por sometimiento al fuero jurisdiccional de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Elche.
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ANEXO I: RELACION DE INMUEBLES, SUPERFICIES Y PRECIOS

pilllesa

Descripcion y Tipolbgia ies uti . i
as o ‘ Vinculactn Plaza = >uperfices Oes ' csounps‘iz'fd'ea —— VA 31 10% Precio TOTAL
Planta Puerta Tipo garaje n Vivienda Garaje Vivienda Vivienda Garaje TOTAL (IVA incluido)
1 1| Aadapt) 13 51,000 61,00 66.421,16 4.658,45 71.079,61 7.107,9 78.187,57
2 1 B 48,00 58,40 6251403 | 62.514,03 6.251,40 68.765,43
2 2 C o 60,00 7255 | 7814254 7814254 7.814,25 85.956,79
2 3 D 32 4800 5740 | 6251403 465845 67.172,48 6.717,25|  73.889,73
2 4 E 31 4850 58,05 6316522 465845 67.823,67 6.782,37 74.606,04
3 1 B 42 48,00, 58,40 62.514,03, 4.658,45 67.172,48 6717,25|  73.889,73
3 2 ¢ | s 60,004' 7255 | 7814254 465845 82.800,99 8.280,10 91.081,09
3 3 D a 4800 57,40 62.514,03 4.658,45. 67.172,48 6.717,25 73.889,73
3 4 E | 4850 sgos| | e3e522 | 63.165,22 6.316,52 69.481,74
4 1 B 34 48,00 58,40 62.514,03 4.658,45 | 67.172,48 6.717,25 73.889,73
4 2 c - 60,00 72,55 78.142,54 ' 78.142,54 7.814,25 85.956,79
4 3 | o _ 48,00 57,40 62.514,03 - © 62.514,03 6.251,40| 68.765,43
4 4 E 3 48,50 58,05 63.16522 465845  67.823,67 6782371  74.606,04
5 1 B 35 48,00/ 58,40 62.514,03 465845 67.172,48 6.717,25 73.889,73
5 2 C 10 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
5 3 D 21 48,00 57,40 6251403 465845  67.172,48 6.717,25 73.889,73
5 a | E B 48,50 s805| | 6316522 | 6316522 6.316,52 69.481,74
6 1 8 20 48,00 58,40 T 6251403 465845 6747248 671725  73.889,73
6 2 c 11 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
6 3 | oD 48,00 57,40 6251403  62.514,03 625140  68.765,43
6 4 E 43 48,50 ~ sgos| | 6316522 465845 67.823,67 6.782,37| 74.606,04
G 1 B - 48,00 58,40 © 62.514,03 I 6251403  6.251,40 68.765,43
7 | 2 c 60,00/ 72,55, 78.142,54 | 78.142,54 7.814,25 85.956,79
7 3 D o« 48,00 57,40 62.514,03 4.658,45 67.172,48 6.717,25 73.889,73
7 4 E 45 48,50 58,05 63.165,22 4.658,45/ 67.823,67 6.782,37 74.606,04
8 1 B 47 48,00, 58,40  62.514,03 465845  67.172,48 6.717,25| 73.889,73
8 2 C 12 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
8 3 | oD 46 48,00 57,40 62.51403 465845  67.172,48 6.717,25 73.889,73
8 4 E 48,50 s805| | 6316522 T 6316522 6.316,52| 69.481,74|
9 1 B o 48,00 58,40 62.514,03| 62.514,03 6.251,40 68.765,43
g 2 c 18 60,00 | 1500 72,55 78.142,54| 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
9 3 D 48 48,00, 1 5740 | 6251403 465845  67.172,48 6.717,25| 73.889,73
9 4 E 49 48,50 58,05 63.165,22 4.658,45  67.823,67  6.782,37 74.606,04
10 T | B 51 48,00 5840 | 6251403 465845  67.172,48| 6.717,25 73.889,73
10 2 C 19 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
10 3 D - 48,00 57,40 62.514,03 - 62514,03) 625,40  68.765,43
10 4 E 5o 48,50 58,05 | 63.165,22 4.658,45|  67.823,67 6782371  74.606,04]
1 1 A" (adapt.) 4 51,00 61,00 66.421,16 4.658,45 71.079,61 7.107,96 78.187,57
2 1 E 48,50 58,05 63.165,22 ! 63.165,22 6.316,52 69.481,74
2 2 D’ 30 48,00 57,40 62.514,03 4.658,45 | 67.172,48 6.717,25 73.889,73
2 3 C 17 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45| 82.800,99 8.280,10 91.081,09
2 4 F 2 51,50 | 62,15 67.072,35 4.658,45 71.730,80 717308  78.903,88
3 1 E 28 48,50 . 58,05 63.16522 465845  67.823,67 6.782,37 74.606,04
3 2 D’ 48,00 57,40 62.514,03 ‘ 62.514,03 §.251,40 68.765,43
3 3 c | - 60,00 7255 | 7sta2s4 | 7814254 7.814,25 85.956,79
3 4 F 27 51,50 62,15 67.072,35| 465845  71.730,80 7.173,08 78.903,88
4 1 E’ 40 48,50 58,05 63.165,22, 465845  67.823,67 6.782,37 74.606,04
4 2 D’ 39 48,00/ 57,40 62.514,03 4.658,45 | 67.172,48 6.717,25 73.889,73
4 3 c 8 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
4 4 F - 51,50 6,15 | 6707235 T 67.072,35 6.707,24 73.779,59
5 1 E’ 48,50 58,05 63.165,22 | 63.165,22 6.316,52 69.481,74
5 2 D’ 38 48,00 57,40 62.514,03 4.658,45| 67.172,48 6.717,25 73.889,73
5 3 c o 60,00 72,55 | 78.142,54 ] 78.142,54 781425  85.956,79
5 4 F 37 51,50 62,15 67.072,35 4.658,45| 71.730,80 7.173,08 78.903,88
6 1 | F 23 48,50| 58,05 63.465,22 465845 67.823,67 678237  74.606,04
6 2 D’ 48,00 57,40 62.514,03 62.514,03 6.251,40 68.765,43
6 3 c 36 60,00 72,55 | 78.142,54 4.658,45| 8280099  8.280,10 91.081,09
6 4 F 2 5150 62,15 67.072,35 465845 71.730,80 7.173,08 78.903,88
7 1 E’ 26 48,50 58,05 63.165,22 4.658,45 67.823,67 6.782,37 74.606,04
7 2 o 25 48,00 57,40 6251403 465845 67.172,48 6.717,25 73.889,73
7 3 c 22 60,00/ 72,55 78.142,54 4.658,45, 82.800,99 8.280,10 91.081,09
7 4 F o - 51,50 62,15 67.07235 | 67.072,35 6.707,24|  73.779,59
8 T | F o 48,50, 58,05 6316522 | e3e522 6.316,52 69.481,74
8 2 D’ 15 48,00 57,40 62.514,03 4.658,45 67.172,48 6.717,25 73.889,73
8 3 c 14 60,00 72,55 78.142,54 465845 © 82.800,99 8.280,10|  91.081,09
8 4 | F 16 51,50 62,15 67.07235 465845 71.730,80 7.173,08 78.903,88
9 i E 6 48,50, 58,05 63.165,22]  4.658,45 67.823,67 6.782,37 74.606,04
9 2 D’ 7 48,00 57,40 62.514,03. 4.658,45| 67.172,48  6717,25] 73.889,73
9 3 c 60,00 72,55 78.142,54 78.142,54 781425  85.956,79
9 4 F 5 51,50 62,15 ©67.072,35| 4.658,45' 71.730,80 7.173,08 78.903,88|
10 1 E 3 48,50, sg0s| | 6316522 465845 67.823,67 6.782,37 74.606,04
10 2 D’ 48,00 57,40 62.514,03 | 62.514,03 625140  68.765,43
10 3 ¢ 1 60,00 72,55 78.142,54 4.658,45 82.800,99 8.280,10 91.081,09
10 4 F 2 51,500 62,15 67.072,35| 465845  71.730,80 7.173,08 78.903,88
25
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ANEXO II: PLANOS DE SITUACION, PLANTAS Y ALZADOS

En el presente Pliego se muestran los planos de planta de las distintas tipologias de viviendas. Los
restantes planos del proyecto (de situacion, plantas, alzados, sétano aparcamiento, etc.) se encuentran a
disposicién de los interesados en las oficinas de PIMESA.
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chr\ERguw
Ayuniamienio de Ekhe W VALENCIANA

pilllesa
proyecto de Renovacion Urbana

barfieGan Antén

2

,».\}
SITUAQION EN PLANTA 13 \ J P
ESTANCIA £
ESTAR - COMEDOR - COCINA 2185 . R
DOANMITORID © 1,05 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTQ ES DE CARACTER INFORMATIVO Y FODRA
DDAMITORID 2 765 EXPERIMENTAR VARIACIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
BANO 4,25 TODO EL MOBILIARIO, INCLUIDO EL DE COCINAS, ES MERAMENTE DECORA-
VESTIBULO 400 TVO. LAS SUPERFICFS EXPRESADAS SON AFROXIMADAS, PUDIENDO
_GN-ERE [50%:) 154 EXPERIMENTAR MODIFICACIONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO EN EL
TOTAL UL 510007 DESARROLLO DE LA EIECUCION OF LA OBRA.
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GENERALITAT

& VALENCIANA

Pi[ﬁmesa Ayuntamiento de Eidwe
proyecto de Renovacion Urbana

varicGan Anton

SITUATION EN PLANTA 12 \; Pon
ESTANCIA =i

FSTAR - COMEDOR COCINA 2185

DOAMITORID 1 11,75 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO ES DE CARACTER INFORMATIVO Y FODRA
COAMTORID 2 765 EXPERIMENTAR VARIACIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
Bafo 4,25 TODO Et MOBILIARIO, INCLUIDO ZL DE COCINAS, ES MERAMENTE DECORA-
VESTIBULO 400 TVO. LAS SUPERFICIES EXPRESADAS SON AFROXIMADAS, PUDIENDO
GALERIA (55%4) 1.5 EXPEAIMENTAR MODIFICACIONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO EN FL
JHIALLT 33.00m’ DESARROLLO DE LA EIECUCION DE LA OBRA.
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pililesa
proyecto de Renovacion Urbana

varfeGan Anton

é o %CENERAUTAT
g AL

Ayuntamiento de Elche N VALENCIANA

-

3:

%
§)

SITUACION EN PLANTA 2231,4050 62 79 98,90 Y 108

ESTANCIA

ESTAR : COMEDOR - COCINA 21,00
DORMITORIO 1 11,00
DORMITORIO 2 690
BaRO 395
Pasos 200
TERRAZA - TENDEDERD (50%) 3,15
TOTAL (7L

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO £5 DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA
EXPERIMENTAR VARIACONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
TODO EL MOBILARIO, INCLUIDO EL DE COCINAS, ES MERAMENTE DECORA-
TIVO. LAS SUPERFICIES BXPRESADAS SON APROXIMADAS, PUDIENDO
EXPERIMENTAR MODIFICACIONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO EN EL
DESARROLLO DE LA EJECUCIGON DE LA OBRA.
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é [ =i = GENERALITAT
1 — & VALINCIANA

Ayuniemlento de Ekha

pililesa
proyecto de Renovacion Urbana

varioGan Anton

— — -~ i 37 i 4
(Efco 1-Tg0C _ _ NS
SITUAGION EN PLANTA 2300506879000 100 N/
ESTAMNCIA
ESTAR - COMEDOR - COCINA 20,60
DORMITORIO 1 12,00 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO ES DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA
DORMITDRIO 2 865 DPERIMENTAR VARIACIONES POR EOGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
DORMITORIO 3 7,00 TODO EL MOBILIARIO, INCLUTDO EL DE COONAS, ES MERAMENTE DECORA-
safio 1 3,80 TVO. LAS SUPERFICES EXPRESADAS SON APROXIMADAS, PUDIENDO
8RO 2 300 EXPERIMENTAR MODIRCACONES POR RA20NES DE INDOLE TECNICO EN B.
PASOS 2,00 DESARROLLO DE LA EEECUCION DE LA OBRA.
TERRAZA - TENDEDERO (50%) 3,15
TOTAL UTiL 60,00m*
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E =, gcmmuw
Ayunmmiento de Elcha i i N VALENCIANA

pilesa
proyeclo de Renovacion Urbana

varioSan Anton

v

SITUACION EN PLANTA DIPIATENYI0

ESTANCIA
ESTAR-COMEDOR - COCINA 20,60
DORMITORIO 1 1200 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO ES DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA
DORMITORIO 2 865 - EXPERIMENTAR VARIACIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
DORMITORIO 3 7.00 TODO £1. MOBILIARIO, INCLLADO EL DE COCINAS, ES MERAMENTE DECORA-
BARO 1 350 TIVO. LAS SUPERFICES BXPRESADAS SON APRCDOMADAS, PUDIENDO
BARO2 000 30 XPERIVENTAR MODIRCACIONES POR RAZDNES DE INDOLE TECNICO EN EL
PASOS 200 DESARROLLO DE LA EEECUCION DE LA OBRA.
ToTAL (miL 60,00m?
Pliego de Condiciones para comercializacion de 74 viviendas y 51 plazas de garaje 31

Area de Regeneracion y Renovacién Urbana Bartio de San Antdn - Edificio 1



Ajuntament d’Elx

pililesa
proyecto de Renovacion Urbana

varioGan Anton

SITUACION EN PLANTA 28,3248 51 671,80 92 Y 108
ESTANCIA

ESTAR - COMEDOR - COCINA 20,60

DORMITORIO 1 11,10

DORMITORIO 2 7.5

BARO 4,00

PASDS

TERRAZA TENDEDERD (50%) 315

TOTAL UTiL 48,00

 E— | gcmgmnv\r
Ayuntamiento de Ekche ‘ W VALENCIANA

NOTA: EL PRESENTE DOCLUMENTO £S DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA-
EXPERIMENTAR VARIACIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
TODO EL MOBILARIO, INCLUIDO EL DE COCINAS, ES MERAMENTE DECORA-
TIVO. LAS SUPERFIQES BXPRESADAS SON APROXIMADAS, PUDIENDO
EXPERIMENTAR MODIFICACIONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO BN EL
DESARROLLO DE LA EJECUCION DE LA OBRA.
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é 1 — | %gwtww
Piﬁm]esa Ayuntamienta de Ekhe ; == N VALENCIANA
proyecto de Renovacion Urbana

varieSan Anton

1 7
)

o e—

SITUACION EN PLANTA 28,30 42,51 61,78.89.90 Y 108

ESTANCIA

ESTAR - COMEDOR - COCINA 20,60

DOAMITORID 1 11,10 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO ES DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA

DORMITORIO 2 715 EXPERIMENTAR VARIACIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.

BARO 4,00 TODO EL MOBILIARIO, INCLUIDO EL DE COONAS, ES MERAMENTE DECORA-
2,00 TIVO. LAS SUPERFICIES EXPRESADAS SON APROXIMADAS, PUDIENDO

TERRAZA TENDEDERO (50%) 3,15 EXPERIMENTAR MODIFICAGONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO EN EL

TOTAL UL 48,00 m’ DESARROLLO DE (A EJECUCION DE LA OBRA.
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N ' gcmmum
Ayuniamlenio de Eiche = VALENCIANA

piiilesa
proyecto de Renovacion Urbana

varieSan Anton

e i i L. o) A | f

SITUACION EN PLANTA 20.30.44.50.68.70.81.60. 100
ESTANCIA
ESTAR - COMEDOR - COCINA 21,00
DORMITORIO 1 11,00 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO ES DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA
DORMITORIO 2 735 B DPERMENTAR VARIACIONES POR EXGENGIAS TECNICAS DEL PROVECTO,
Baflo 4,00 TODO EL MOBILIARIO, INCLUIDO EL DE COONAS, ES MERAMENTE DECORA-
PASOS 2,00 TIVO. LAS SUPERFICIES EXPRESADAS SON APRCNIMADAS, PUDIENDO
TERRAZA - TENDEDERO (50%) 3,15 DPERMENTAR MODIRCACIONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO EN EL.
TOTAL UM 4850 m* . DESARROLLO OF LA E/ECUCKON DE LAOBRA.
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SGENERAUTAT
/
Ayiiniernienio de Ekhe N VALENCIANA

pilesa
proyecto de Renovacion Urbana

varioSan Antén

ESTAR - COMEDOR - COCINA 21,00

DORMITORIO 1 11,00 NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO ES DE CARACTER INFORMATIVG Y PODRA
DORMITORIO 2 735 EXPERIMENTAR VARIAGIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
BARO 400 TODO FL MOBILIARIO, INCLUIDO EL DE COCINAS, ES MERAMENTE DECORA-
PASOS 200 TIVO. LAS SUPERFICIES EXPRESADAS SON APRCDOMADAS, PUDIENDO
TERRAZA-TENDEDERO (50M) 3,15 EXPERIMENTAR MODIFCACIONES POR RAZONES DE NDOLE TECNICO BN B
TOTAL UTiL 4850 m' DESARROLLO DE LA EXECUCION DE LA OBRA.
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é A %{:mm‘,mr

Pimesa Ayuntamiento de Elche
proyecto de Renovacion Urbana

barloGan Antén

N VALENCIANA

SITUACION EN PLANTA 2030,42,56,6,70. 99,90 Y 108

ESTANGIA

ESTAR + COMEDOR - COCINA 21,00

DORMITORIO 1 1175 NOTA: EL PRESENTE DOCUIMENTO £5 DE CARACTER INFORMATIVO Y PODRA
DORMITORIO 2 875 BXPERIMENTAR VARIACIONES POR EXIGENCIAS TECNICAS DEL PROYECTO.
BARO 4,85 TODO EL MOBILIARIG, INCLUIDO EL DE COTINAS, ES MERAMENTE DECORA-
PASOS 2,00 TIVO. LAS SUPERFIQES EXPRESADAS SON APROXIMADAS, PUDIENDO
TERRAZA  TENDEDERO (50%) 3,15 EXPERIMENTAR MODIFICACIONES POR RAZONES DE INDOLE TECNICO BN EL
TOTAL (ML 5150m* DESARROLLO DE LA EJECUCION DE LA OBRA.
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ANEXO III: RESUMEN DE LA MEMORIA DE CALIDADES

Calidades exteriores y del Edificio

ESTRUCTURA
Cimentacién y estructura de hormigén armado.

FACHADAS

Fachada tipo SATE (Sistema de aislamiento térmico por el
exterior) acabado con pintura lisa autolimpiable.

CUBIERTA
Cubierta plana transitable y no transitable.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de PVC con rotura de puente térmico.
Vidrios con doble acristalamiento.
Persianas de aluminio, con cajas con aislamiento térmico.

ZAGUANES Y ZONAS COMUNES

Zaguanes, escaleras y zonas comunes con pavimentos de
granito gris.

Calidades interiores

GARAIJES

Puerta automatica para vehiculos accionada por mando a
distancia vy llave.
Pavimento de hormigdn fratasado.

ASCENSORES

Cuatro ascensores eléctricos (dos en cada portal) para seis
personas, con parada en el sétano-aparcamiento, mas un
ascensor adicional desde la urbanizacion hasta el sétano-
aparcamiento.

CALIFICACION ENERGETICA

El edificio contard con calificacién energética “B”, lo que
implica una mejora en el aislamiento, un mayor confort en
el interior de las viviendas y un menor Consumo
energético.

PAVIMENTOS

Zonas secas (incluyendo cocinas): Tarima flotante de
parquet laminado sintético.

Zonas himedas y balcén: Pavimento ceramico realizado
con baldosas de gres.

REVESTIMIENTOS VERTICALES

Zonas secas: Pintura pastica acrilica mate con textura
lisa.
Zonas himedas: Alicatados de azulejos ceramicos.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada blindada.
Puertas de paso lisas planas de DM recubierto de
melamina con imitacion a madera.

TABIQUERIA

Division entre vivienda y zona comun: Fabrica de
ladrillo ceramico con aislamiento de lana mineral y paneles
de yeso laminado.

Divisiones entre viviendas e interiores: Sistema de
paneles de yeso laminado con aislamiento de lana mineral.

TECHOS

Falsos techos de placa de yeso laminado o escayola
desmontable.

COCINAS

Muebles modulares altos y bajos. Encimera de granito.
Campana extractora. Fregadero encastrado de acero
inoxidable. Griferia monomando.

BANOS

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada de color
blanco. Plato de ducha. Griferia monomando.

CLIMATIZACION

Instalacién completa de climatizacién por bomba de calor
(calefaccion y refrigeracion), por conductos de aire en
falsos techos, rejillas de expulsidén y retorno. Maguinaria
incluida.

VARIOS

Bomba de calor aire-agua para el servicio de agua caliente
sanitaria.

Tomas de teléfono, TV y telecomunicaciones.

Portero automatico.

La informacion contenida en este Resumen de la Memoria de Calidades puede estar sujeta a modificaciones por exigencias
técnicas, juridicas o comerdiales. La Memoria de Calidades completa se encuentra a disposicion de los interesados en las

oficinas de PIMESA.

Pliego de Condiciones para comercializacion de 74 viviendas y 51 plazas de garaje 37
Area de Regeneracion y Renovacion Urbana Barrio de San Anton - Edificio 1



Ajuntament d’Elx Pimesa

ANEXO IV: SOLICITUD DE PARTICIPACION EN LA CONVOCATORIA DE VENTA DE 74
VIVIENDAS PROTEGIDAS (CON O SIN PLAZA DE GARAJE VINCULADA)

Primer solicitante:

Nombre y Apellidos: | N.LF./N.LE. J
Calle, nimero, planta, puerta (Residencia habitual) Cadigo postal Localidad Provincia ‘
Teléfono 1 Teléfono 2 Estado Civil

Segundo solicitante (o datos del conyuge, en su caso)

Nombre y Apellidos: N.LF./N.I.E. J
Calle, nimero, planta, puerta (Residencia habitual) Cadigo postal Localidad Provincia \
Teléfono 1 Teléfono 2 Estado Civil

(En el supuesto de ser mas de dos los titulares registrales de la vivienda/s, deberdn cumplimentar el anexo a la
presente solicitud, hasta completar la totalidad de titulares)

DATOS DE LA VIVIENDA INICIAL OBJETO DE LA ACTUACION:
Calle NOmero Planta Puerta

| | | |

AUTORIZO/AMOS a PIMESA a que todas las comunicaciones particulares previstas en la Convocatoria de Venta se
realicen de una de las siguientes formas:

E-mail:
| ]

Domicilio (a efectos de comunicaciones) Codigo postal  Localidad Provincia

SOLICITO/TAMOS participar en la licitacién convocada para la adjudicacidn, en régimen de venta, de 74 viviendas y
51 plazas de garaje vinculadas incluidas en el Area de Regeneracidon y Renovacién Urbana Barrio de San Anton.
ME/NOS OBLIGO/AMOS a comunicar a PIMESA cualquier modificacion que se produzca en mi/nuestra situacion
personal (estado civil, domicilio, datos de contacto, etc.)

PRESTO/AMOS mi/nuestro consentimiento a PIMESA para el tratamiento de los datos personales facilitados en
relacién con aquellas finalidades que se deriven directa o indirectamente del desarrollo del ARRU Barrio de San Antdn,
asi como a la cesion de mis/nuestros datos al Ajuntament d’Elx y a otros Organismos y Administraciones Publicas y/o
privadas, siempre que sean necesarios para el cumplimiento de las obligaciones que se pudieren derivar en el desarrollo
del ARRU.

Con la presentacion de la presente solicitud declaro/amos el conocimiento y la aceptacion incondicionada de la totalidad
de clausulas del “Pliego de Condiciones para la comercializacion y adjudicacion de 74 viviendas y 51 plazas de garaje
vinculadas a los propietarios y titulares de derechos de dominio incluidos en el Area de Regeneracion y Renovacion
Urbana Barrio San Antdn”,

Elche, a ....... de L. bom i m . e de 2016

Firma: Primer solicitante Firma: segundo solicitante

Los datos de caracter personal facilitados por los solicitantes de viviendas estardn incluidos en un Fichero denominado Clientes, inscrito
en la Agencia Estatal de Proteccion de Datos, titularidad y responsabilidad de Promociones e Iniciativas Municipales de Elche S.A.
(PIMESA), cuya finalidad es |2 realizacién de gestiones de su competencia como Ente Gestor de la 13 Fase del Area de Regeneracién y
Renovacién Urbana (ARRU) Barrio de San Ant6n. Asimismo, se le informa que puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicidn ante PIMESA, remitiendo un escrito a la siguiente direccién: calle Diagonal del Palau, n® 7, 03202 Elche. Y todo
ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la Ley Orgédnica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter
Personal.
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Otros solicitantes titulares registrales de la/s vivienda/s inicial/es objeto dela actuacién:

Nombre y Apellidos: N.I.F./N.1.E.
Calle, nimero, planta, puerta (Residencia habitual) Codigo postal  Localidad ‘Pm\n‘ncia J
Teléfono 1 Teléfono 2 Estado Civil

Firma solicitante:

Nombre y Apellidos: B N.LF./N.LE.
Calle, nimero, planta, puerta (Residencia habitual) Cddigo postal  Localidad ‘Provincia
Teléfono 1 Teléfono 2 Estado Civil

Firma solicitante:

Nombre y Apellidos: N.LF./N.LE.
Calle, nimero, planta, puerta (Residencia habitual) Cédigo postal  Localidad lProvmcna ‘
Teléfono 1 Teléfono 2 Estadao Civil

Firma solicitante:

SOLICITO/TAMOS participar en la licitacién convocada para la adjudicacion, en régimen de venta, de 74 viviendas y
51 plazas de garaje vinculadas incluidas en el Area de Regeneracidn y Renovacién Urbana Barrio de San Antdn.
ME/NOS OBLIGO/AMOS a comunicar a PIMESA cualquier modificacion que se produzca en mi/nuestra situacion
personal (estado civil, domicilio, datos de contacto, etc.)

PRESTO/AMOS mi/nuestro consentimiento a PIMESA para el tratamiento de los datos personales facilitados en
relacién con aquellas finalidades que se deriven directa o indirectamente del desarrollo del ARRU Barrio de San Antén,
asi como a la cesién de mis/nuestros datos al Ajuntament d’Elx y a otros Organismos y Administraciones Publicas y/o
privadas, siempre que sean necesarios para el cumplimiento de las obligaciones que se pudieren derivar en el desarrolio
del ARRU.

Con la presentacién de la presente solicitud declaro/amos el conocimiento y la aceptacion incondicionada de la totalidad
de cldusulas det “Pliego de Condiciones para la comercializacién y adjudicacién de 74 viviendas y 51 plazas de garaje
vinculadas a los propietarios y titulares de derechos de dominio incluidos en el Area de Regeneracidn y Renovacion
Urbana Barrio San Antén”.

Los datos de cardcter personal facilitados por los solicitantes de viviendas estaran incluidos en un Fichero denominado Clientes, inscrito
en la Agencia Estatal de Proteccion de Datos, titularidad y responsabilidad de Promociones e Iniciativas Municipales de Elche S.A.
(PIMESA), cuya finalidad es la realizacion de gestiones de su competencia como Ente Gestor de fa 13 Fase del Area de Regeneracion %
Renovacién Urbana (ARRU) Barrio de San Antén. Asimismo, se le informa que puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicién ante PIMESA, remitiendo un escrito a la siguiente direccion: calle Diagonal del Palau, n® 7, 03202 Eiche. Y todo
ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de Cardcter
Personal.

Pliego de Condiciones para comercializacion de 74 viviendas y 51 plazas de garaje 39
Area de Regeneracion y Renovacion Urbana Barrio de San Antdn - Edificio 1



Todas las fotocopias requeridas deberan ir acompafiadas de sus correspondientes originales, que seran debidamente comprobados por PIMESA.

PIMESA podré requerir a los solicitantes a presentar cualquier otra documentacion adicional,

1
2
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DOCUMENTACION A APORTAR

1. IDENTIFICACION PERSONAL DE LA PROPIEDAD REGISTRAL:

Personas Fisicas:

= Fotocopia del D.N.I., N.I.E. o Pasaporte del/de los solicitante/s.

Autorizacion del/de los solicitante/s para que PIMESA, en su calidad de Ente Gestor, pueda obtener datos relativos a
la compra de la vivienda, con o sin plaza de garaje vinculada (empadronamientos, IBI, subvenciones obtenidas, etc.)
ante las distintas Administraciones PUblicas, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo V.

= Escritura de propiedad de la vivienda situada en la 12 Fase del ARRU Barrio de San Anton (bloques 11, 12, 13y 14,) y
nota simple del Registro de la Propiedad.

Personas Juridicas:
- Fotocopia del N.I.F. de la Sociedad y del D.N.I., N.I.E. o0 Pasaporte de su representante legal.

Autorizacién del solicitante para que PIMESA, en su calidad de Ente Gestor, pueda obtener datos relativos a la compra
de la vivienda, con o sin plaza de garaje vinculada (IBI, subvenciones obtenidas, etc.) ante las distintas
Administraciones Publicas, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo V.

= Escrituras de constitucién de la Sociedad, de los aumentos de capital, asi como de la adaptacion de los Estatutos a la
legislacion vigente, todas ellas debidamente inscritas en el Registro Mercantil.

Poder notarial o certificacion acreditativa de la persona que ostenta la representacion legal de la empresa y de las
facultades necesarias para la firma, en su caso, del Contrato de compraventa que establecerd, entre otras cuestiones,
la adhesidn voluntaria y aceptacion al proceso de renovacién urbana, la aceptacion de las condiciones econdmicas y
juridicas, asf como las obligaciones y derechos de las distintas partes.

= Escritura de propiedad de la vivienda situada en la 12 Fase del ARRU Barrio de San Antén (bloques 11, 12 13y 14,) y
nota simple del Registro de la Propiedad.

2. OTROS DOCUMENTOS

- Declaracion responsable del solicitante de estar el corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social,
y declaracion responsable de no estar incurso en ninguna de las causas establecidas por la ley como prohibitivas para
ser beneficiario de subvencion, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo VI.

- Declaracién responsable del solicitante de no haber sido perceptor de ayudas estatales a la rehabilitacion en el marco
de Planes estatales anteriores para el mismo objeto, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anexo VII.

- Documentacion justificativa de la solvencia econdmica y financiera del solicitante, que se acreditard mediante la
presentacion de cualguier documento justificativo oportuno (IRPF, contratos, vida laboral, néminas, pensiones,
cuentas anuales, etc.)

Los solicitantes que deseen adquirir alguna de las viviendas reservadas para personas con discapacidad, deberan
aportar ademas fotocopia del documento oficial de la declaracién de discapacidad y acreditativo del grado de la
misma.

- Los solicitantes que manifiesten tener una discapacidad que pueda afectar a su capacidad juridica, deberan aportar la
sentencia judicial de declaracién de capacidad o, en su caso, de incapacidad, con nombramiento de tutor/curador o
tutores/curadores con caracter previo al otorgamiento de la escritura de compraventa de la nueva vivienda, con o sin
plaza de garaje vinculada.

Los solicitantes estaran obligados a aportar en cualquier momento, con caracter adicional, todos los documentos
complementarios que les sean requeridos para comprobar y certificar que cumplen con los requisitos para acceder a la compra
de una vivienda, con o sin plaza de garaje vinculada, y/o para la obtencién de ayudas y financiacion, en su caso.
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ANEXO V: AUTORIZACION PARA LA OBTENCION DE
DATOS RELATIVOS A LOS SOLICITANTES DE LAS VIVIENDAS
ANTE LAS DISTINTAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

La/s persona/s abajo firmantes AUTORIZAN a Promociones e Iniciativas Municipales de Elche, S.A.
(PIMESA), con N.I.F. A-03475001, a obtener de las distintas Administraciones Pdblicas todos los datos
de caracter patrimonial y econémico (empadronamientos, IBI, subvenciones obtenidas, etc.)
necesarios para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el “Pliego de Condiciones para
la comercializacion y adjudicacion de 74 viviendas y 51 plazas de garaje vinculadas a los propietarios y
titulares de derechos de dominio incluidos en el Area de Regeneracion y Renovacién Urbana Barrio
San Ant6n”, y en la normativa estatal y autondmica vigente, en materia de vivienda protegida.

DATOS DEL/LOS SOLICTANTES/S QUE OTORGAN LA AUTORIZACION:

PRIMER SOLICITANTE:

APELLIDOS Y NOMBRE

DNI/NIF/NIE FIRMADO

SEGUNDO SOLICITANTE:

APELLIDOS Y NOMBRE

DNI/NIF/NIE FIRMADO

TERCER SOLICITANTE:

APELLIDOS Y NOMBRE

DNI/NIF/NIE FIRMADO

NOTA: La autorizacion concedida por cada firmante puede ser revocada en cualquier momento
mediante escrito dirigido al Gerente de PIMESA.
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ANEXO VI: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE ESTAR EL CORRIENTE DE SUS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL, Y DE NO ESTAR INCURSO
EN NINGUNA DE LAS CAUSAS ESTABLECIDAS POR LA LEY COMO PROHIBITIVAS PARA
SER BENEFICIARIO DE SUBVENCION

La/s persona/s abajo firmantes DECLARAN, que:
D Se encuentra/n al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

D No esta/n incurso/s en ninguna de las causas de prohibicion para ser beneficiario/s de
subvenciones contenidas en el articulo 13 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

PRIMER SOLICITANTE:

APELLIDOS Y NOMBRE

DNI/NIF/NIE FIRMADO

SEGUNDO SOLICITANTE:

APELLIDOS Y NOMBRE

DNI/NIF/NIE FIRMADO
TERCER SOLICITANTE:
APELLIDOS Y NOMBRE
DNI/NIF/NIE FIRMADO ‘
CUARTO SOLICITANTE:

APELLIDOS Y NOMBRE !

DNI/NIF/NIE FIRMADO
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ANEXO VII: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO HABER SIDO PERCEPTOR
DE AYUDAS ESTATALES A LA REHABILITACION EN EL MARCO DE PLANES ESTATALES
ANTERIORES PARA EL MISMO OBJETO

La/s persona/s abajo firmantes DECLARA/N, que:

D No ha/n sido beneficiario/s de ayudas para la
vivienda.

PRIMER SOLICITANTE:

rehabilitacion, al amparo de anteriores planes de

APELLIDOS Y NOMBRE

DNI/NIF/NIE FIRMADO
SEGUNDO SOLICITANTE:
APELLIDOS Y NOMBRE ‘
DNI/NIF/NIE FIRMADO
TERCER SOLICITANTE:
APELLIDOS Y NOMBRE
DNI/NIF/NIE FIRMADO
CUARTO SOLICITANTE:
APELLIDOS Y NOMBRE
DNI/NIF/NIE FIRMADO
Eiche, a ...... de ........ de 201.,
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ANEXO IX: MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

En Elche, a ...... 4 [Jmee— de dos mil dieciséis.

COMPARECEN
D, , con domicilio a estos efectos en Elche, calle ... ,
nimero ..., planta .......... , puerta ....., con D.N.I. ......ccoovvvenin, , estado civil .................... , en
nombre y representacion del Ajuntament d’Elx, con N.I.F. P0306500), facultado para este acto por
acuerdode ........cc.ocveviieiiennn del Ajuntament d'Elx de fecha ....de ........... de dos mil dieciséis.
D. covcriisiiiiinnne., €ON domicilio en Elche, calle ..o , numero ...., planta
.......... , puerta .....,, con D.N.I. ........................., estado civil ...................., en su condicion de titular en
cuanto a la totalidad del pleno dominio con caracter privativo de la vivienda sita en el Barrio de San Antdn,
Calle ..o , ndmero ...., planta .......... , puerta .....

Y conforme a los siguientes,
ANTECEDENTES

I.- El Ministerio de Vivienda, la Generalitat Valenciana y el Ajuntament d'Elx suscribieron, el 30 de
octubre de 2008, el Acuerdo de la Comision Bilateral relativo al Area de Renovacién Urbana Barrio de
San Antdn de Elche (12 Fase), Comunidad Auténoma de Valencia, Plan de Vivienda 2005-2008,
Programa 2007-2008.

El Barrio de San Antdn se declaré Area de Renovacién Urbana (ARU), afectando a 308 viviendas y
contemplando las obras de demolicion de los edificios, la reurbanizacion del suelo, el mantenimiento o
rehabilitacidn de la edificacion existente y la construccién de nuevas viviendas, asi como actuaciones
de realojo de los afectados y de gestidn técnica e informacion a los mismos a través del Equipo
Técnico de Gestidn adscrito a la Ventanilla Unica de Vivienda existente en el municipio.

El ambito de la actuacion ARU se delimité al Norte por las calles Abio y Albelld; al Sur, por la calle
Pintor Benedicto y Avda. de Santa Pola; al Este, por la calle Marchena; y al Oeste por la Avda. de
Santa Pola y Zonas Verdes.

El Ente Gestor de las actuaciones era el Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. (IVVSA), estando
encargado de la realizacién de la nueva ordenacion urbanistica del Barrio, a través de la redaccién de
un Plan de Reforma Interior, asi como los oportunos Programas para el desarrollo de Actuacidn
Integrada, Proyectos de Reparcelacion y Proyectos de Urbanizacion.

La Entidad Gestora era responsable de la promocidon, construccion y adjudicacion o/y venta de
viviendas nuevas en el Barrio, en régimen de proteccion publica.

II.- Los propietarios de viviendas del ARU Barrio de San Anton interesados, formalizaron un
compromiso individualizado de aceptacion de la actuacion de renovacién urbana en los afios 2009 y
2010.

Con fecha 21 de diciembre de 2009 se realizd ante Notario un sorteo para determinar el orden de
asignacion, a los titulares de derechos, de las nuevas viviendas a construir.

Los propietarios interesados procedieron a suscribir el acuerdo de adquisicién de inmueble sito en el
Area de Renovacion Urbana Barrio de San Anton.
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III.- Por Resolucion de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 10 de julio
de 2013, se acordo el cambio de Ente Gestor de las actuaciones a favor del Ajuntament d’Elx, a través
de la empresa publica municipal PIMESA, formalizandose con fecha 11 de marzo de 2014 el Convenio
de Cesién de la condicién de Ente Gestor y Agente Urbanizador entre la Conselleria y el Ayuntamiento.

IV.- Con fecha 31 de marzo de 2014, el Ajuntament d’Elx aprobd una modificacion del Plan de Reforma
Interior Modificativo (PRIM) previamente aprobado por Resolucion del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda el 21 de mayo de 2010,

V.- Con la finalidad de ajustar el Area de Renovacidn Urbana al nuevo marco legislativo en materia de
vivienda, con fecha 24 de octubre de 2014, se formalizd entre representantes de las tres
Administraciones Publicas intervinientes el Acuerdo de la Comisidn Bilateral, relativo al Area de
Regeneracion y Renovacidn Urbana (ARRU) Barrio de San Antdn, declarada por la Generalitat
Valenciana el dia 23 de octubre de 2014.

La actuacion comprende las obras de demolicién de los edificios y de construccién de las nuevas
viviendas, de reurbanizacion necesarias, asi como la realizacién de las funciones de gestion técnica e
informacién a través del equipo técnico de gestion.

EXPONEN

I.- Que el Ajuntament d’Elx, a través de su empresa PIMESA, en su condicién de Ente Gestor del ARRU
Barrio de San Anton de Elche (12 Fase), esta promoviendo la construccién de 74 viviendas sobre la parcela
n® 1 del P.R.I.M. de dicho Barrio, de propiedad municipal, que se describe como sigue:

DESCHIPCION: ettt ettt e
NO de finca registral: ........... del Registro n° 5 de Elche
Referencia catastral de la finca: ..................

Superficie: ...

Edificabilidad: ..............

Cargas: Sin cargas

IL.- Que el Ayuntamiento es titular de la siguiente vivienda, incluida en el referido edificio, que se
describe como sigue:

DESCHPCION: e bbbt
Edificio: 1

Escalera:

Planta:

Puerta:

Tipo:

NO de finca registral: ... del Registro n° 5 de Eiche
Superficie atil: ... metros cuadrados

Superficie construida propia:  ......... metros cuadrados

Superficie construida con els. comunes: ......... metros cuadrados

Plaza de garaje vinculada:

Cargas: Sin cargas

Titularidad: Ajuntament d’Elx)

III.- Que D. e es propietario de la siguiente vivienda incluida en la delimitacion del
ARRU Barrio de San Anton, que se describe como sigue:

[D=1To1 ool (o - SRR RURS
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Bloque:

Planta:

Puerta:

NO de finca registral:  .......ccocevvrvnnn, del Registro n° 5 de Elche
Referencia catastral:  ..........ccccooeiiveieeeen.

Superficie: ... metros cuadrados

Cargas: Sin cargas

IV.- Que con fecha ... de ........ de ...... Do formalizd con el Instituto Valenciano
de Vivienda, S.A. (IWSA), como Ente Gestor, el Compromiso de Aceptacion del ARU Barrio de San
Anton.

V.- Que con fecha ... de ........ de ... [ U suscribié con Instituto Valenciano de
Vivienda, S.A. (IVVSA), como Ente Gestor, el Acuerdo de Adquisicién de Inmueble sito en el ARU Barrio de
San Antén.

VI.- Que la Junta de Gobierno Local del Ajuntament d’Elx acordd, con fecha ... de ........ de 2016,
aprobar el Pliego de Condiciones para la comercializacién y adjudicacién de 74 viviendas y 51 plazas
de garaje vinculadas a los propietarios y titulares de derechos de dominio incluidos en el ARRU Barrio
San Anton.

VIL.- Que D. .ooovrvreceiiieiieiceereeean , en su condicién de propietario del inmueble descrito en el
Expositivo III, estd interesado en adquirir una nueva vivienda en el &mbito del ARRU Barrio de San
Anton aportando como parte del pago del precio su vivienda actual, en base a las condiciones del
presente contrato.

Por todo lo expuesto, ambas partes adoptan los siguientes
ACUERDOS

PRIMERO.- D. ....ccccccvrmvvrririeriirneeen, , en su condicién de propietario de la vivienda descrita en el
Expositivo I1I, se adhiere expresamente al Area de Regeneracion y Renovacion Urbana del Barrio de
San Anton de Elche, de acuerdo con lo dispuesto en el “Pliego de Condiciones para la comercializacién
y adjudicacion de 74 viviendas y 51 plazas de garaje vinculadas a los propietarios y titulares de
derechos de dominio incluidos en el ARRU Barrio San Antén”, aprobado por el Ajuntament d’Elx y
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n°.... de fecha ............. , que declara conocer
y aceptar en su totalidad.

La citada adhesién supone necesariamente la adquisicidn de una vivienda nueva en el d&mbito del
ARRU Barrio de San Anton y la entrega al Ajuntament d’Elx de la vivienda de su propiedad como parte
del pago del precio de la nueva vivienda, libre de cargas, arrendatarios y ocupantes.

SEGUNDO.- La vivienda propiedad de D. ........cccecoeverreerennns descrita en el Expositivo III se ha
valorado por los servicios técnicos municipales del Ajuntament d’Elx en ................ euros, segln los
criterios establecidos en el Pliego de Condiciones aprobado.

TERCERO.- D. ...ccooovvrvneiriiirinerennnn, , en el ejercicio de sus derechos, selecciona y adquiere la
vivienda descrita en el Expositivo II, propiedad el Ajuntament d’Elx, que vende.

CUARTO.- El precio de la nueva vivienda descrita en el Expositivo II se establece en ............... euros,
IVA no incluido.

QUINTO El Ministerio de Fomento, en el marco del Programa de fomento de la regeneracién y
renovacion urbanas establecido en el Capitulo VI del Real Decreto 233/2013 y del Acuerdo de la
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Comision Bilateral formalizado con fecha 24 de octubre de 2014, aporta una subvencidn para financiar
la edificacion de la vivienda de nueva construccién de ................. euros.

Por su parte, La Generalitat Valenciana aporta una subvencién para financiar la edificacion de la
vivienda de nueva construccion de 17.119,42 euros.

El presente Contrato debera ser visado por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion
del Territorio, a través del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de Alicante, que
realizara la oportuna comprobacion de que D. .......ccceveevrereerireerneen se encuentra al corriente de sus
obligaciones fiscales, tributarias y con la Seguridad Social.

SEXTO.-D. .cooooovviivrierieeirrcninninns debera abonar el precio de adquisicion de la nueva vivienda, mas el
IVA correspondiente al 10%, minorando dicho importe tanto con las ayudas del Programa de
Renovacién Urbana aportadas por las Administraciones Publicas como con el valor de tasacion de la
vivienda inicial aportada. De todo ello, resulta un saldo neto a abonar que asciende a .................
euros.

(cuadro)

SEPTIMO.- El pago de dicho importe, se realizara de la siguiente forma:

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la vivienda de la Comunidad Valenciana, las administraciones publicas y sus empresas
y entidades autonomas no estan obligadas a constituir garantia sobre las cantidades anticipadas a
cuenta del precio. PIMESA obtuvo con fecha ..........ccccoveveeveeiicivenen, la preceptiva autorizacién por
resolucidn del Servicio Territorial de Vivienda de Alicante para la percepcion de las mismas.

OCTAVO.- El incumplimiento por D. .....ccceeevvimriierinnininen de la obligacién de pago de las cantidades
estipuladas en los plazos acordados, asi como la incomparecencia o negativa a recibir el objeto de
este contrato y a suscribir el documento publico, permitira a PIMESA exigir el abono de las cantidades
adeudadas mediante el ejercicio de las acciones oportunas o la resolucion del contrato, que se
producird, de pleno derecho, sin mas tramite por parte de PIMESA, que el requerimiento notarial o
judicial al efecto, previsto en el articulo 1.504 del Cédigo Civil, a cuyo fin se sefala como domicilio del
deudor el que figura en este Contrato. Si optase por la resolucion, PIMESA restituird a D.
............................... de las cantidades entregadas por ella, la parte que quede después de deducir y
hacer suyo el importe de 1.500 euros, como clausula penal por incumplimiento.

D. e e, podra instar la resolucion del presente Contrato si la promocion no obtuviese
las autorizaciones administrativas oportunas dentro de un plazo maximo de 24 meses a contar desde
la firma del presente documento, en cuyo caso, podra optar por exigir el cumplimiento de la
obligacién concediendo en tal caso a PIMESA una prérroga, o por la resolucion del presente Contrato.
La resolucién en este supuesto implicara la devolucién de todas las cantidades entregadas a cuenta, a
excepcién de 300,00 euros, I.V.A. incluido.

NOVENO.- Una vez obtenida la documentacion administrativa y legal correspondiente por parte de
PIMESA, y satisfecho el pago de todas las cantidades a abonar por D. ....ccocceceemieniereeenennn, se
realizara la entrega de llaves y de la posesion de la nueva vivienda, en un plazo maximo de 24 meses
desde la obtencién de la correspondiente calificacion definitiva de viviendas protegidas de nueva
construccion. Dicha entrega se formalizara mediante documento publico e implicard la aportacion
simultanea de la vivienda inicial propiedad de D. .....cccccccceereeieveeeenn. al Ajuntament d’Elx como parte
del pago del precio de la nueva vivienda.
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DECIMO.- Serd a cargode D. ..c.cocvei e, todos los impuestos y gastos que procedan de la
formalizacion del documento publico de compraventa, tales como los de Notaria, Registro de la
Propiedad, I.V.A., Actos Juridicos Documentados y cualquier otro. El Ajuntament d’Elx asume
expresamente la obligacién del pago del Impuesto Municipal sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalia) que se pueda derivar por la transmision de la vivienda
inicial de D. ......ccccciiviiiicninnineenn, a su favor.

A partir del momento de la entrega de la posesion de las viviendas (tanto las de nueva construccién
como las iniciales), seran de cuenta de sus nuevos titulares todos los impuestos, arbitrios, licencias,
autorizaciones, y tributos de cualquier clase o naturaleza, creados por el Estado, Comunidad
Auténoma, Provincia o Municipio, asi como todo tipo de gastos que graven la propiedad de las fincas.

UNDECIMO.- D. .....c.oooovververereenenns , como perceptor de las subvenciones a cargo del Ministerio de
Fomento y la Comunitat Valenciana, amparadas en el “Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el
que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016”, reconoce que a efectos fiscales, tendran la
calificacion de ganancia patrimonial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 y siguientes de
la “Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas”, por
tratarse de una alteracion con variacion en la composicion del patrimonio del contribuyente. En
concreto, se trata de una ganancia patrimonial que no deriva de una transmision previa, tributando en
la base general del IRPF, segun dispone el articulo 45 de la Ley 35/2006 del IRPF.

Adicionalmente, existird una ganancia patrimonial por la transmision de la vivienda antigua, de
conformidad con lo establecido en el articulo 46.b) de la “Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas”, que se integrard en la base del ahorro de dicho
impuesto, salvo que se trate de elementos que se encuentren afectos a una actividad econdémica de
compraventa de inmuebles, y sin perjuicio de las exenciones fiscales que pudieran aplicarse.

DUODECIMO.- Son de aplicacion en el presente Contrato el contenido del Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016; y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacidn, Regeneracidn y Renovacion Urbanas, asi como la legislacidon estatal y autondmica en
vigor en materia de vivienda y urbanismo.

De igual modo, se esta a lo establecido en el Convenio de Colaboracion suscrito entre el Ministerio de
Fomento y la Generalitat Valenciana para la ejecucion del Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016 (Plan
2013-2016).

Para formalizar la recepcién de la vivienda y su toma de posesion, cuando se obtengan las
autorizaciones y permisos oportunos, D. .......ccceveeiieiiniriiinnnes debera acreditar, en su caso, el
cumplimiento de los requisitos exigidos en la legislacién estatal y autonémica en materia de vivienda
que resulten de aplicacion.

DECIMOTERCERO.- El edificio de 74 viviendas y 51 plazas de garaje vinculadas incluido en el ARRU
Barrio San Antén cuenta con la correspondiente calificacién provisional de viviendas protegidas de
nueva construccién, mediante resolucion otorgada por el Jefe del Servicio Territorial de Vivienda y
Proyectos Urbanos de Alicante con fecha 29 de abril de 2016, expediente n® 03/1G/0001/2016/065.
De conformidad con lo establecido en el Pliego de Condiciones para la comercializacién de las
viviendas del edificio, se establece a favor de la Generalitat Valenciana unos derechos de tanteo y
retracto sobre la vivienda de nueva construccidn adjudicada, descrita en el Expositivo II, de acuerdo
con las condiciones establecidas en el Pliego.

En cualquier supuesto, la transmision “inter vivos” o cesién del uso de la vivienda adjudicada y de sus
anejos, por cualquier titulo, antes del transcurso de DIEZ ANOS desde la fecha de la formalizacién de
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la adquisicion, implicard automaticamente el reintegro de las ayudas obtenidas imputables a la
vivienda a la Administracidon concedente, mas los intereses legales.

En cualquier caso, las viviendas de nueva construccion del ARRU Barrio de San Antdn estan sujetas a
un régimen de proteccion publica, sin posibilidad de descalificacion voluntaria, que se extenderd a
toda la vida util de la vivienda, considerando como tal un periodo de TREINTA ANOS, contados desde
su Calificacion Definitiva.

DECIMOCUARTO.- D. ......ccooivvviiiniiiineirinan, en su calidad de beneficiario ultimo de las ayudas
publicas correspondientes a la vivienda adjudicada que aporten el Gobierno de Espafia y la Comunitat
Valenciana, reconoce que PIMESA, en su calidad de Ente Gestor que asume la responsabilidad de la
ejecucion integral del dmbito de actuacién, pueda percibir dichas ayudas, con la obligacién de
descontarlas del coste total del inmueble.

D. it autoriza expresamente a PIMESA para que, en su caso, pueda modificar la
Escritura de Declaracion de Obra Nueva y Divisién Horizontal del edificio, los proyectos edificatorios y
la calificacién provisional de viviendas protegidas de nueva construccion, expediente no
03/1G/0001/2016/065, cuando dichas modificaciones le fueran impuestas o motivadas por exigencias
técnicas o juridicas.

D seusansarauisvamisissarsanas se compromete a cumplir las normas que, para regular el régimen de la
propiedad horizontal, se establezcan en los correspondientes Estatutos y autoriza a PIMESA para que
convoque la primera reunién de copropietarios, a fin de constituir la Comunidad.

D. v cereenenes faculta expresamente a PIMESA para que en nombre de la Comunidad de
Propietarios contrate, por el tiempo imprescindible, los servicios precisos para la puesta en
funcionamiento del edificio y, en su caso, de la urbanizacion, incluida la pdliza de un seguro que cubra
el riesgo de incendios del edificio, obligandose a sufragar a partir de la entrega de llaves o de su
ofrecimiento el porcentaje de la prima y demas gastos que correspondan a la nueva vivienda.

DECIMOQUINTO.- D. ..ocovveiiiiiiiiieiniinneees autoriza y otorga mandato expreso a PIMESA, para
que, en su nombre y representacion, pueda presentar ante las Administraciones Publicas
correspondientes la escritura de compraventa que haya que formalizarse, para la inscripcion de la
misma en el Registro de la Propiedad, asi como para realizar la liquidacion de los gastos, honorarios
profesionales y tributos que se devenguen como consecuencia de dicho acto.

A tal efecto, PIMESA practicara una provision de fondos, debiendo D. ........ccocccerinrvvveeneannns ingresar
el importe que le corresponda con anterioridad al otorgamiento del documento publico de
compraventa.

Los honorarios a percibir por PIMESA por todas las gestiones de tramitacion de la referida escritura
ascenderan a 300 euros, IVA incluido.

DECIMOSEXTO.- Con la firma del presente Contrato se dan por resueltos los documentos
formalizados con fechas .. de ... de .. y .. de ... de ... suscritos entre D.
............................... y el Instituto Valenciano de Vivienda, S.A, no teniendo nada que reclamarse
ninguna de las partes en relacién a los mismos.

DECIMOSEPTIMO.- Los datos de caracter personal facilitados para la compraventa de la vivienda
con o sin plaza de garaje vinculada, seran incluidos en un fichero denominado Clientes, inscrito en la
Agencia Estatal de Proteccién de Datos, titularidad y responsabilidad de Promociones e Iniciativas
Municipales de Elche S.A. (PIMESA), cuya finalidad es la realizacién de gestiones de su competencia
vinculadas con dicho arrendamiento. D. ....ccccevieevieiiiinennenen puede ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion ante PIMESA, remitiendo un escrito a la siguiente direccidn: calle
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Diagonal del Palau, n® 7, 03202 Eiche. Y todo ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la
Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

D et presta su consentimiento expreso para la cesion de sus datos a los
Organismos y Administraciones Plblicas relacionados con el desarrollo del ARRU Barrio de San Antén.

DECIMOCTAVO.- Para toda cuestion litigiosa que pudiera derivarse de la interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato, las partes contratantes se someten expresamente a los Juzgados
y tribunales con jurisdiccién en la ciudad de Elche, con renuncia también expresa a cualquier Fuero
que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad suscriben el presente Contrato por triplicado.

Duvgusnsiunnessivsaias e iinis Por el Ajuntament d’Elx
D e
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